TEMA: INCIDENTE DE LEVANTAMIENTO DE SECUESTRO PROMOVIDO POR TERCERO POSEEDOR- E|
animus se exterioriza en la recepcidon del inmueble a nombre propio y en la facultad expresa de
disponer libremente de él. Esas manifestaciones exceden la simple detentacién subordinada
caracteristica de la mera tenencia. Por tanto, MAOG acreditdé que para el 5 de noviembre de 2024
ostentaba la posesidn material del inmueble y el hecho de que otra persona lo ocupara como
arrendataria no demuestra la pérdida de esa condicién.

HECHOS: Solicité la actora se levante la medida cautelar de embargo y secuestro sobre el inmueble
identificado, al considerar que ostenta la posesién material del bien y tiene la condicién de tercera
frente al proceso ejecutivo. El Juzgado Segundo Civil del Circuito de Oralidad de Itagii ordené el
levantamiento de la medida cautelar de embargo y secuestro respecto del inmueble. Contra esa
decision la ejecutante interpuso recurso de apelacién. Debe la sala Determinar si MAOG ostenta la
condicion de tercera frente al proceso ejecutivo y Establecer si las pruebas efectivamente
incorporadas al expediente demuestran que, para el 5 de noviembre de 2024, MAOG ejercia la
posesion material del inmueble.

TESIS: (...) Antes de abordar la prueba de la posesion, debe establecerse si MAOG conserva la
condicion de tercera respecto de la ejecucién. Sobre el particular, conviene precisar que el inciso 2°
del articulo 303 del C.G.P. no establece en términos generales que cualquier acto entre vivos
celebrado después de un embargo prive al adquirente de esa calidad. La disposicidn regula los
efectos de la cosa juzgada frente a los causahabientes y toma como referente temporal el registro
de la demanda cuando se trata de derechos sujetos a registro, o el secuestro en los demds casos. En
todo caso, el certificado de tradicidén permite establecer una secuencia temporal muy relevante para
el caso, debido a que en la anotacién nro. 004, inscrita el 12 de octubre de 2023, correspondia al
embargo decretado dentro del proceso promovido por la propia MAOG contra CARS (radicado 2023-
000XX). Esa medida fue cancelada mediante la anotacién nro. 005 del 10 de julio de 2024 y en la
anotacién nro. 006 de la misma fecha se registré la continuacidon del embargo por cuenta del
presente proceso ejecutivo, promovido por MBRS. De esa cronologia se sigue que el contrato de
transaccion del 7 de mayo de 2024 y la escritura publica nro. 15XX del 31 de mayo de 2024 fueron
celebrados antes de la inscripcidn de la medida correspondiente a esta ejecucion. Por ello, aun si se
adoptara como parametro la fecha de registro del embargo, esos instrumentos no convierten a la
opositora en causahabiente posterior a la cautela decretada en favor de la ejecutante ni desvirtian
su condicion de tercera frente al proceso por ese solo hecho. (..) Prueba de la posesién. La
valoracion probatoria debe circunscribirse a los documentos efectivamente incorporados al tramite.
Por ese motivo, no pueden tenerse por demostrados los hechos que Unicamente fueron enunciados
en el escrito de oposicidn, aunque alli se hubiesen relacionado como anexos determinados recibos,
paz y salvos, contratos de mandato o autorizaciones para arrendar. (..) Acreditado
documentalmente para los fines limitados de este incidente que la incidentista recibié el inmueble
a nombre propio y no como simple tenedora subordinada, resulta aplicable la presuncion prevista
en el articulo 780 del Cédigo Civil, segun la cual la posesidn iniciada en esa condicidn se entiende
continuada hasta el momento en que se alega, mientras no exista prueba en contrario. En el
expediente no obra documento que demuestre que entre el 31 de mayo de 2024 y el 5 de noviembre
de 2024 aquella hubiese restituido el inmueble a CARS, lo hubiese entregado definitivamente a un
tercero o hubiese sido privada de la relacion posesoria reconocida en los instrumentos resefiados.
La diligencia de secuestro del 5 de noviembre de 2024 no desvirtua esa continuidad, en vista de que
acredita que JR atendié la actuacién y manifesté ocupar el apartamento en calidad de arrendatario;
con todo, el contrato de arrendamiento no fue incorporado al expediente, ni el acta identifica quién



ostentaba la calidad de arrendador. Tampoco obra el contrato de mandato o de administracion que,
segun la incidentista, habria celebrado con la agencia inmobiliaria. Como consecuencia de ello, no
es posible afirmar que aquel tuviera materialmente el inmueble en nombre o por cuenta de MAOG.
(...) Esa limitacidn probatoria tampoco permite concluir que la ocupacion de JR desvirtuara la
posesion atribuida a la opositora, visto que la presencia de un arrendatario es compatible con el
ejercicio mediato de la posesion (...) El animus se exterioriza en la recepcidn del inmueble a nombre
propioy en la facultad expresa de disponer libremente de él. Esas manifestaciones exceden la simple
detentacidn subordinada caracteristica de la mera tenencia. Por tanto, MAOG acredité que para el
5 de noviembre de 2024 ostentaba la posesién material del inmueble nro. 001-13641XX y el hecho
de que otra persona lo ocupara como arrendataria no demuestra la pérdida de esa condicidn, y su
inasistencia a la diligencia constituye precisamente uno de los supuestos que habilitan el incidente
regulado en el numeral 82 del articulo 597 del C.G.P. (...) Asi las cosas, el recurso de apelacion no
prospera y se confirmard el auto proferido el 5 de mayo de 2025, mediante el cual el Juzgado
Segundo Civil del Circuito de Oralidad de Itagli ordené el levantamiento de la medida cautelar de
embargo y secuestro.
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ASUNTO POR RESOLVER

Corresponde al tribunal,? en Sala Unitaria, resolver el recurso de
apelacion interpuesto contra la decision dictada en la audiencia
celebrada el 5 de mayo de 2025 por el Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Oralidad de Itagliii, mediante la cual se ordeno el
levantamiento de la medida cautelar de embargo y secuestro que
recaia sobre el bien inmueble identificado con el folio de

matricula inmobiliaria nro. 001-1364132.3

ANTECEDENTES

1. El 20 de octubre de 2023 Maria Beatriz Ramirez Salinas
presentdo demanda ejecutiva de mayor cuantia contra César
Augusto Ramirez Salinas,* con fundamento en el pagaré nro.
001. La demanda fue repartida al Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Oralidad de Itagui, despacho al cual correspondi6 por

reparto bajo el radicado nro. 05360310300220230032200.

2. Mediante auto del 20 de octubre de 2023 se libr6 mandamiento
de pago por 75.400 USD> y de manera paralela se decreté una
medida embargo y secuestro.® Particularmente, el embargo de
remanentes respecto de un bien inmueble asociado a otro

proceso adelantado contra el mismo demandado. Es decir, el

2 El expediente digital se encuentra disponible en: 05360310300220230032202.
3 OneDrive Carpeta O1PrimerInstancia Carpeta CO3IncidenteOposicionSecuestro Archivo
012ActaOposicionSecuestro20250505.pdf.

4 OneDrive Carpeta O1PrimerInstancia Carpeta CO1Principal Archivo
002DemandaAnexos20231020.pdf.
5 OneDrive Carpeta O1PrimerInstancia Carpeta CO1Principal Archivo

003AutoLibraMandamientoPago20231020.pdf.
6 OneDrive Carpeta Ol1Primerinstancia Carpeta CO03MedidasdCautelares Archivo
002AutoDecretaEmbargoRemanentes20231020.pdf.
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cursante ante el mismo Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Oralidad de Itagui, relacionado con el proceso promovido por
Myriam Astrid Orozco Giraldo contra el ejecutado y que recaia

sobre el bien nro. 001-1364132.7

3. El 21 de enero de 20258 se declar6 que el demandado se
encontraba debidamente notificado, que no presenté oposicion
dentro del término legal y que se reunian los presupuestos del
inciso 2° del articulo 440 del C.G.P. Por ello, se ordend seguir
adelante con la ejecucion, en los términos del mandamiento de
pago, se dispuso el avaluo y remate de los bienes embargados o
que llegaren a embargarse, se ordeno la liquidacion del crédito y

se condeno en costas al accionado.

4. Se comision6 el 10 de septiembre de 2024° a la Alcaldia
Municipal de Itaglii para practicar la diligencia de secuestro
sobre el inmueble nro. 001-1364132, ubicado en la Carrera 52D
No. 66-42, Edificio Torre Salinas P.H., quinto piso, Apartamento
501.

5. El 5 de noviembre de 2024 se practico la diligencia de
secuestro,10 que fue atendida por Jackson Ramirez, en calidad de

arrendatario, y en la que no se formulo oposicion. Seguidamente,

7 OneDrive Carpeta Ol1Primerinstancia Carpeta CO03MedidasdCautelares Archivo
002AutoDecretaEmbargoRemanentes20231020.pdf.

8 OneDrive Carpeta O1PrimerInstancia Carpeta CO1Principal Archivo
018AutoOrdenaSeguirEjecucion20250121.pdf.

9 OneDrive Carpeta OlPrimerInstancia Carpeta CO02MedidasdCautelares Archivo
012AutoComisionaSecuestro20240910.pdf.

10 OneDrive Carpeta OlPrimerInstancia Carpeta CO02MedidasdCautelares Archivo
014DevolucionComisionDiligenciada20241105.pdf.
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en proveido del 7 de noviembre de 2024, se incorpordo y puso en

conocimiento el despacho comisorio debidamente diligenciado.!!

6. El 12 de noviembre de 2024,12 Myriam Astrid Orozco Giraldo
presento incidente de oposicion a la diligencia de secuestro y
solicito el levantamiento de la medida cautelar respecto del
inmueble nro. 001-1364132. Sostuvo, en sintesis, que César
Augusto Ramirez Salinas construyo el Edificio Torre Salinas; que
mediante promesa de compraventa del 10 de junio de 2019 se
obligd a venderle un apartamento; que, aunque en la promesa se
habria indicado el apartamento 502, materialmente se trataba
del apartamento 501; y que la entrega material del bien se habria
producido el 19 de julio de 2019. También afirmoé que el 31 de
mayo de 2024 se otorgo la Escritura Publica nro. 1509, pero que
no pudo registrarse por la existencia de medidas cautelares sobre

ese bien.

7. E1 21 de enero de 202513 se abrid el incidente de oposicion a
la diligencia de secuestro y se corrio traslado a la parte
ejecutante, conforme al articulo 129 del C.G.P. La parte
demandante se opuso a su prosperidad, alegando inconsistencias
entre la promesa de compraventa, el acta de conciliacion, los
contratos de transaccion y la Escritura Puablica nro. 1509 del 31
de mayo de 2024. También solicito pruebas, entre ellas, que la
incidentista aportara los recibos o paz y salvos relacionados con

los pagos que habria efectuado a César Augusto Ramirez Salinas.

11 OneDrive Carpeta OlPrimerInstancia Carpeta CO02MedidasdCautelares Archivo
O15AutolncorporaDespachoComisorio20241107.pdf.

12 OneDrive Carpeta 01PrimerInstancia Carpeta CO3IncidenteOposicionSecuestro Archivo
001MemorialSolicitudOposicionSecuestro20241112.pdf.

13 OneDrive Carpeta 01PrimerInstancia Carpeta CO3IncidenteOposicionSecuestro Archivo
002AutoAbrelncidenteOposicionSecuestro20250121.pdf.
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8. El 5 de mayo de 2025 se llevo a cabo audiencia virtual para
resolver el incidente de oposicion a la diligencia de secuestro. En
el actal* aparecen como asistentes Maria Beatriz Ramirez
Salinas, César Augusto Ramirez Salinas, Myriam Astrid Orozco
Giraldo y las testigos Silvia del Socorro Oquendo Gomez e Isabel
Cristina Arboleda Arias. Se dejo constancia de la practica del

interrogatorio de la incidentista y de los testimonios referidos.

9. En esa audiencia se ordeno el levantamiento de la medida
cautelar de embargo y secuestro que recaia sobre el inmueble
nro. 001-1364132. La parte demandante interpuso recurso de

apelacion, el cual fue concedido en el efecto devolutivo.

10. El 12 de junio de 2025 se efectuo el reparto del asunto
correspondiéndole en segunda instancia a este despacho; sin
embargo, el 9 de octubre de 202515 se emitio auto con el que no
resolvio de fondo el recurso, pues se advirtieron varios defectos
en la conformacion del expediente digital que impedian su
adecuado estudio. En particular, se senalé que no se habian
incorporado los mensajes de datos que permitieran verificar la
fecha de recepcion de ciertos memoriales y que no era posible
acceder correctamente a los archivos de video de la audiencia del

5 de mayo de 2025.

11. El1 26 de enero de 202616 el despacho de origen dispuso

obedecer y cumplir lo resuelto. Ademas, informé a las partes que

14 OneDrive Carpeta 01PrimerInstancia Carpeta CO3IncidenteOposicionSecuestro Archivo
012ActaOposicionSecuestro20250505.pdf.

15 OneDrive Carpeta OlPrimerlnstancia Carpeta CO04Segundalnstancia Archivo
04AutoOrdenaDevolverExpediente.pdf.

16 OneDrive Carpeta OlPrimerInstancia Carpeta CO02MedidasdCautelares Archivo
020AutoCumplaseTribunal20260126.pdf.
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el expediente habia sido reorganizado y las instdé a formular
observaciones o colaborar con la remision de las piezas que
permitieran superar las inconsistencias advertidas. Finalmente,
por reparto y conocimiento previo se remitio de nuevo el 11 de

febrero de 2026, a través del acta de reparto nro. 639.

12. El 30 de junio de 2026!7 este despacho advirtio que el
expediente electronico aun continuaba incompleto. En
particular, pese a que en el expediente obraban dos archivos
audiovisuales denominados
«010AudienciaOposicionSecuestroParte 1. mp4» con duracion de 26
minutos y 13 segundos y
«01 1AudienciaOposicionSecuestroParte2.mp4» con duracion de 18
minutos y 14 segundos, esos registros no correspondian al lapso
consignado en el acta de audiencia. Segun aquella, la diligencia

inicio a las 9:30 a.m. y culminé a la 1:40 p.m.

13. Lo anterior, conforme al acta de audiencia en la que se dejo
constancia de que agotaron cuatro actuaciones procesales: a) el

interrogatorio de la opositora Myriam Astrid Orozco Giraldo [...];

b) el testimonio de Silvia del Socorro Gomez Oquendo [...]; ¢) el
interrogatorio de Isabel Cristina Arboleda Arias [...]; y d) la
emision de la decision correspondiente [...]; no obstante, se

advirtio que en las grabaciones allegadas no obraba el
interrogatorio de la opositora, que el registro de Isabel Cristina
Arboleda Arias aparecia completo y que la decision adoptada en
audiencia, junto con la interposicion del recurso de apelacion, si

quedaron registradas integramente.

17 OneDrive Carpeta 02Segundalnstancia Carpeta COSApelacioAuto Archivo
04AutoOrdenaRequerir.pdf.
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14. Con fundamento en los principios de economia procesal,
colaboracion de las partes y construccion colectiva del expediente
digital, no se dispuso una nueva devolucion al juzgado de primera
instancia. En su lugar, se ordeno a las partes y sujetos procesales
revisar la actuacion e informar dentro del término de ejecutoria
si el expediente se encontraba completo o no; y en caso negativo,
aportar las grabaciones o documentos faltantes, especialmente el
segmento de la audiencia del 5 de mayo de 2025 comprendido
desde su instalacion, incluido el interrogatorio de Myriam Astrid
Orozco Giraldo y la prueba testimonial de Silvia del Socorro

Gomez Oquendo.

15. Ademas, se requirio al juzgado de Itagliii que remitiera copia
de esa misma parte de la audiencia, por tratarse de un registro
que debia conservar mientras el proceso estuviera vigente,
conforme al inciso final del articulo 107 del C.G.P. Sin perjuicio
de ello, inst6 al juzgado para que, en ejercicio de las facultades
previstas en el articulo 126 del mismo estatuto procesal,
ordenara la reconstruccion del expediente en lo necesario para

integrar la actuacion echada de menos.

16. El 3 de julio de 202618 la Secretaria de la Sala Civil del
Tribunal Superior de Medellin comunicé la providencia del 30 de
junio de 2026 al inferior funcional y a los sujetos procesales,
informo6 que aquella habia sido notificada por estado el 2 de julio
de 2026 y puso de presente el requerimiento dirigido al juzgado

para que remitiera la parte faltante de la audiencia.

18 OneDrive Carpeta 02Segundalnstancia Carpeta COSApelacioAuto Archivo
05ConstanciaRequiereJuzgadoPartes.pdf.
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17. Finalmente, mediante constancia secretarial del 8 de julio de
202619 se informo a este despacho que el auto del 30 de junio de
2026 quedo ejecutoriado el 7 de julio de 2026; que el
requerimiento fue efectivamente comunicado con enlace de
acceso al expediente digital; y que dentro del término de
ejecutoria no se recibid ningun pronunciamiento. En
consecuencia, el asunto ingres6 nuevamente para el impulso

procesal correspondiente.

CONSIDERACIONES

18. Procedencia de la apelacion. El numeral 8° del articulo 597
del C.G.P. prevé que el tercero poseedor que no hubiese estado
presente en la diligencia de secuestro, o que habiendo
comparecido a ella lo hubiese hecho sin asistencia de apoderado
judicial, podra solicitar el levantamiento de la medida cautelar.
Dicha solicitud debe tramitarse como incidente, por expresa

disposicion legal.

19. A su vez, el numeral 5° del articulo 321 del C.G.P. establece
que es apelable el auto que resuelva un incidente, con
independencia de que la decision acceda o niegue lo pretendido.
En consecuencia, la providencia proferida el 5 de mayo de 2025
mediante la cual se ordeno el levantamiento de la medida
cautelar de embargo y secuestro se enmarca en los supuestos de

apelabilidad previstos por la norma procesal.

19 OneDrive Carpeta 02Segundalnstancia Carpeta COSApelacioAuto Archivo
06ConstancialngresoAlDespacho.pdf.
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20. Ademas, el recurso formulado por Maria Beatriz Ramirez
Salinas fue interpuesto y sustentado dentro de la oportunidad
prevista en el numeral 3° del articulo 322 del C.G.P. para las
providencias dictadas en audiencia y contiene claros motivos de
reproche respecto de la providencia adversa. Por ende, al
cumplirse los presupuestos de procedencia y oportunidad,

corresponde resolver de fondo la apelacion propuesta.

21. Problemas juridicos por resolver: Corresponde al tribunal:

a) Determinar si Myriam Astrid Orozco Giraldo ostenta la
condicion de tercera frente al proceso ejecutivo promovido
por Maria Beatriz Ramirez Salinas, para lo cual debera
examinarse la cronologia de las medidas inscritas sobre el
inmueble y establecerse la incidencia de que el contrato de
transaccion del 7 de mayo de 2024 y la escritura publica
nro. 1509 del 31 de mayo de 2024 se hubiesen celebrado
antes de la inscripcion del embargo correspondiente a esta

ejecucion [...]; y,

b) Establecer si las pruebas efectivamente incorporadas al
expediente demuestran que, para el 5 de noviembre de
2024, Myriam Astrid Orozco Giraldo ejercia la posesion
material del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nro. 001-1364132, pese a no haber
comparecido a la diligencia de secuestro y a que esta fue
atendida por Jackson Ramirez, quien manifesté ocupar el
bien como arrendatario, sin que se hubiese aportado el
respectivo contrato ni identificado probatoriamente al

arrendador [...].
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22. Sobre el levantamiento de secuestro. En oportunidad
anterior este magistrado, con apoyo en la doctrina y en decisiones
proferidas por otros integrantes de este tribunal, precisé los
aspectos que deben ser examinados para resolver un incidente

de levantamiento de secuestro, los cuales pueden sintetizarse asi:

23. Inasistencia del incidentista a la diligencia de secuestro o
concurrencia sin la representacion de apoderado judicial aun

cuando se haya propuesto oposicion.

24. Proposicion en tiempo del incidente, esto es, dentro de los 20
dias contados desde: a) la diligencia, si se practico por el juez de
conocimiento [...]; o b) la notificacion del auto que ordena agregar
el despacho comisorio, cuando no lo fue. El tiempo sera de S dias

para quien haya concurrido a la diligencia sin abogado [...].

25. Condicion de tercero frente al proceso de quien formula el
incidente. En este punto debe verificarse que el solicitante no sea
parte en la ejecucion ni sujeto frente al cual la decision produzca
efectos por sucesion procesal, causahabiente o alguna
vinculacion juridica equivalente. Cuando se invoquen actos
relativos a bienes sujetos a registro, la valoracion debe atender la
fecha de inscripcion u oponibilidad de la cautela o de la actuacion
correspondiente, segin la regla aplicable, sin convertir
automaticamente todo acto posterior a cualquier embargo en

causa de pérdida de la condicion de tercero.
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26. Demostracion de la posesion ejercida por el incidentista
respecto de los bienes secuestrados para el momento de la
diligencia, sin que sea necesario evaluar la posibilidad de una

declaratoria de prescripcion adquisitiva de dominio.

27. En este caso, se observa que: a) Segun el acta de la diligencia
de secuestro?0 surtida el 5 de noviembre de 2024, Myriam Astrid
Orozco Giraldo no comparecid6 a dicha actuacion, pues el
inmueble se encontraba sometido a las prerrogativas de un
contrato de arrendamiento y quien atendi6é la diligencia fue
Jackson Ramirez, en calidad de arrendatario [...]; y b) Como la
diligencia se adelantd6 mediante comisionado, el juzgado
comitente dispuso agregar el despacho comisorio mediante auto
del 7 de noviembre de 2024,2! tal y como indica el inciso 2° del
articulo 40 del C.G.P., providencia necesaria para contabilizar el
plazo regulado en el numeral 8° del articulo 597 del C.G.P. para
la presentacion de incidentes de levantamiento de secuestro de
poseedores no presentes en la diligencia o que no contaban con
apoderado judicial. Bajo esa secuencia procesal, la solicitud
presentada el 12 de noviembre de 202422 fue oportuna, por

haberse formulado dentro del término legal de veinte dias [...].

28. Por consiguiente, la discusion se centra en el ejercicio de la
posesion por parte del incidentante. Sobre esta forma de relacion
entre las personas y las cosas, la Corte Suprema de Justicia ha

indicado en sentencias SC11444-2016, SC240-2023 y SC388-

20 OneDrive Carpeta O1PrimerInstancia Carpeta C03IncidenteOposicionSecuestro Archivo
012ActaOposicionSecuestro20250505.pdf.

21 OneDrive Carpeta OlPrimerInstancia Carpeta CO02MedidasdCautelares Archivo
O15AutolncorporaDespachoComisorio20241107.pdf.

22 OneDrive Carpeta O1PrimerInstancia Carpeta CO3IncidenteOposicionSecuestro Archivo
001MemorialSolicitudOposicionSecuestro20241112.pdf.
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2023, entre otras, que se compone de dos elementos: a) La
aprehension fisica o material de una cosa mueble o inmueble
determinada [...]; y b) El animo de comportarse como senor y

dueno de la cosa aprehendida [...].

29. El primer requisito se refiere al poder fisico que tiene el
presunto poseedor sobre la cosa, situacion externa fisica y
perceptible para los sentidos, que permite a cualquier observador
razonable crearse la conviccion de que quien los ejecuta es el

dueno, el propietario, el amo y senor del bien en litigio.

30. El segundo punto es la voluntad que tiene una persona de
ser o conseguir el caracter de senor y dueno, hecho que si bien
reside en el fuero interno del poseedor debe acreditarse mediante
la prueba de conductas inequivocas de mejoramiento,
conservacion, explotacion, y eventual recuperacion de la cosa
poseida ejecutadas con el convencimiento de ser el propietario

del bien correspondiente.

31. En ese sentido, en el incidente de levantamiento del embargo
y secuestro no se exige demostrar la fecha ni el modo de
adquisicion de la posesion con el rigor propio de las pretensiones
de pertenencia; basta acreditar que esta se ejercia al momento de
practicarse la diligencia; sin embargo, la relevancia de ese hecho
dependera de que se discuta si el incidentante tuvo la condicion
de tenedor de forma previa a la de poseedor, puesto que en ese
evento si resulta necesario distinguir las circunstancias de
tiempo y modo en que se abandono la mera tenencia de la cosa y

se transformo en posesion — interversion del tenedor en poseedor

— (SC481-2024).

Pagina 12 de 25



Proceso Verbal
Radicado 05360310300220230032202

32. Sea el momento para reiterar que, contrario a la accion de
pertenencia, donde el poseedor debe demostrar el ejercicio de su
derecho por un tiempo minimo, para el levantamiento del
secuestro basta con acreditar la condicion al momento de la

diligencia.

33. Condicion de tercero frente al proceso. Antes de abordar
la prueba de la posesion, debe establecerse si Myriam Astrid
Orozco Giraldo conserva la condicion de tercera respecto de la
ejecucion. Sobre el particular, conviene precisar que el inciso 2°
del articulo 303 del C.G.P. no establece en términos generales
que cualquier acto entre vivos celebrado después de un embargo
prive al adquirente de esa calidad. La disposicion regula los
efectos de la cosa juzgada frente a los causahabientes y toma
como referente temporal el registro de la demanda cuando se
trata de derechos sujetos a registro, o el secuestro en los demas

Ccasos.

34. En todo caso, el certificado de tradicion?3 permite establecer
una secuencia temporal muy relevante para el caso, debido a que
en la anotacion nro. 004, inscrita el 12 de octubre de 2023,
correspondia al embargo decretado dentro del proceso promovido
por la propia Myriam Astrid Orozco Giraldo contra César Augusto
Ramirez Salinas (radicado 2023-00088). Esa medida fue
cancelada mediante la anotacion nro. 005 del 10 de julio de 2024
y en la anotacion nro. 006 de la misma fecha se registro la
continuacion del embargo por cuenta del presente proceso

ejecutivo, promovido por Maria Beatriz Ramirez Salinas.

23 OneDrive Carpeta OlPrimerinstancia Carpeta CO02MedidasdCautelares Archivo
011MemorialSolicitaComision20240902.pdf (fls. 4 a 6).
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35. De esa cronologia se sigue que el contrato de transaccion del
7 de mayo de 2024 y la escritura publica nro. 1509 del 31 de
mayo de 2024 fueron celebrados antes de la inscripcion de la
medida correspondiente a esta ejecucion. Por ello, aun si se
adoptara como parametro la fecha de registro del embargo, esos
instrumentos no convierten a la opositora en causahabiente
posterior a la cautela decretada en favor de la ejecutante ni
desvirtian su condicion de tercera frente al proceso por ese solo

hecho.

36. La existencia del embargo anteriormente promovido por
Myriam Astrid Orozco Giraldo no modifica esa conclusion, por
cuanto se trataba de una medida decretada dentro de un proceso
distinto, en el cual ella actuaba como ejecutante y no de la
cautela cuya oposicion se examina. Lo anterior se afirma sin
emitir pronunciamiento sobre la eficacia traslaticia de los
negocios celebrados mientras aquella medida estuvo vigente,

asunto que excede el objeto del presente incidente.

37. Tampoco es indispensable concluir que la posesion se ejercia
ininterrumpidamente desde 2019, como quiera que para resolver
la oposicion basta determinar si existia al momento del secuestro.
En esa medida, los documentos de mayo de 2024 se valoraran
como prueba de las declaraciones de entrega material y de la
relacion que las partes establecieron sobre el inmueble antes de
la inscripcion del embargo de este proceso, sin atribuirles
autonomamente la demostracion de una posesion continua

desde la promesa de compraventa.
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38. Prueba de la posesion. La valoracion probatoria debe
circunscribirse a los documentos efectivamente incorporados al
tramite. Por ese motivo, no pueden tenerse por demostrados los
hechos que unicamente fueron enunciados en el escrito de
oposicion, aunque alli se hubiesen relacionado como anexos
determinados recibos, paz y salvos, contratos de mandato o
autorizaciones para arrendar. En los archivos aportados al
expediente electronico no aparecen: el contrato celebrado con la
agencia de arrendamientos «Las Vegas», el contrato de
arrendamiento de los ocupantes encontrados durante el
secuestro, los recibos de pago de los servicios publicos ni el
comprobante o paz y salvo del impuesto predial. Su simple
mencion en el memorial no suple la incorporacion del
correspondiente medio de prueba, como lo impone la regla de

carga de prueba.

39. Tampoco se utilizara como fundamento el contenido
atribuido al interrogatorio de Myriam Astrid Orozco Giraldo, pues
su registro audiovisual no fue incorporado al expediente, ni la
parte faltante de la declaracion de Silvia del Socorro Gomez
Oquendo. El acta acredita que esas pruebas fueron practicadas,
pero no permite reconstruir sus respuestas ni valorar su
contenido. Los fragmentos testimoniales disponibles solo podran
considerarse como elementos de corroboracion de hechos
previamente respaldados por documentos, en aquello que resulte

pertinente.

40. Hecha esa delimitacion, el documento central para establecer

la relacion material existente sobre el inmueble es el contrato de
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transaccion suscrito el 7 de mayo de 202424 por Myriam Astrid
Orozco Giraldo y César Augusto Ramirez Salinas. Ese
instrumento obra en el expediente, esta firmado por ambos
contratantes e individualiza el bien como Apartamento Interior
501 de la Carrera 52D nro. 66-42, Edificio Torre Salinas P.H.,
identificado con el nro. 001-1364132.

41. En la clausula cuarta del acuerdo las partes estipularon que
César Augusto Ramirez Salinas entregaria el inmueble a Myriam
Astrid Orozco Giraldo y que para formalizar la venta suscribiria
la correspondiente escritura publica el 31 de mayo de 2024. Mas
adelante, en la clausula séptima, denominada «entrega», se
consigno que aquel hacia entrega del apartamento, a partir de la
firma del documento «en forma real y material, en las condiciones
en que se encontraba, y que la adquirente podia «disponer
libremente» de este. La opositora, por su parte, declaro recibirlo
en esas condiciones y asumir la continuacion del tramite para la

instalacion del servicio de energia.

42. El contenido de ese negocio no corresponde a la simple
promesa de una entrega futura ni a la autorizacion para
conservar el bien en nombre del ejecutado, dado que el
documento exterioriza un desplazamiento inmediato del poder
material y reconoce a la incidentista la facultad de disponer
libremente del apartamento. Esta ultima estipulacion resulta
incompatible con la mera tenencia, pues no se establecidé que

debiera conservar la cosa por cuenta del titular inscrito,

24 OneDrive Carpeta O1PrimerInstancia Carpeta CO3IncidenteOposicionSecuestro Archivo
008MemorialReplicaRecurso20250422.pdf (fls. 7 a 9).
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restituirsela cuando este lo exigiera o someter sus decisiones de

administracion a su autorizacion.

43. Ademas, la autenticidad del acuerdo no descansa en la
afirmacion de quien promovio el incidente. En el expediente obra
la diligencia notarial del 31 de mayo de 2024 a través de la cual
César Augusto Ramirez Salinas y Myriam Astrid Orozco Giraldo
reconocieron sus firmas y declararon que el contenido del
documento era cierto. Por tanto, el contrato de transaccion
constituye prueba de las declaraciones alli consignadas y de la

entrega material pactada entre sus suscriptores.

44. La Escritura Publica nro. 1509 del 31 de mayo de 2024
corrobora esa actuacion,2®> comoquiera que en ella César Augusto
Ramirez Salinas declar6é transferir a Myriam Astrid Orozco
Giraldo el derecho de dominio y la posesion material que tenia y
ejercia sobre el Apartamento Interior 501, identificado con la
matricula inmobiliaria nro. 001-1364132. También se consigno
que desde esa misma fecha hacia entrega real y material del
inmueble, mientras que la compradora aceptaba la escritura y lo

recibia.

45. La falta de inscripcion de la escritura impide atribuirle en
este incidente efectos traslaticios del derecho real de dominio; no
obstante, esa circunstancia no elimina su valor probatorio
respecto de las declaraciones de entrega material efectuadas por
los otorgantes. Aqui no corresponde determinar si la opositora

adquirio la propiedad ni ordenar el registro del titulo, sino

25 OneDrive Carpeta O1PrimerInstancia Carpeta CO1Principal Archivo
013MemorialNotificacionSolicitudEmplazamiento20240923.pdf (fls. 13 a 19).
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establecer si para el 5 de noviembre de 2024 ejercia la posesion

material protegida por el numeral 8° del articulo 597 del C.G.P.

46. Asi, aun si se admitiera que la relacion originada en la
promesa de compraventa de 2019 comenzo como mera tenencia,
el documento del 31 de mayo de 2024 permite identificar el acto
y el momento en que esa situacion se modifico, visto que desde
entonces César Augusto Ramirez Salinas declar6 entregar real y
materialmente el inmueble, mientras que Myriam Astrid Orozco
Giraldo lo recibio para ejercer sobre €l facultades propias y
disponer libremente. No se trata de deducir la interversion por el
simple transcurso del tiempo, sino de reconocerla a partir de dos
instrumentos expresos suscritos por la persona a cuyo nombre

aparecia registrado el bien.

47. Acreditado documentalmente para los fines limitados de este
incidente que la incidentista recibi6 el inmueble a nombre propio
y no como simple tenedora subordinada, resulta aplicable la
presuncion prevista en el articulo 780 del Codigo Civil, segun la
cual la posesion iniciada en esa condicion se entiende continuada
hasta el momento en que se alega, mientras no exista prueba en
contrario. En el expediente no obra documento que demuestre
que entre el 31 de mayo de 2024 y el 5 de noviembre de 2024
aquella hubiese restituido el inmueble a César Augusto Ramirez
Salinas, lo hubiese entregado definitivamente a un tercero o
hubiese sido privada de la relacion posesoria reconocida en los

instrumentos resenados.

48. La diligencia de secuestro del 5 de noviembre de 2024 no

desvirtua esa continuidad, en vista de que acredita que Jackson
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Ramirez atendio la actuacion y manifesté ocupar el apartamento
en calidad de arrendatario; con todo, el contrato de
arrendamiento no fue incorporado al expediente, ni el acta
identifica quién ostentaba la calidad de arrendador. Tampoco
obra el contrato de mandato o de administracion que, segun la
incidentista, habria celebrado con la agencia inmobiliaria. Como
consecuencia de ello, no es posible afirmar que aquel tuviera
materialmente el inmueble en nombre o por cuenta de Myriam

Astrid Orozco Giraldo.

49. Esa limitacion probatoria tampoco permite concluir que la
ocupacion de Jackson Ramirez desvirtuara la posesion atribuida
a la opositora, visto que la presencia de un arrendatario es
compatible con el ejercicio mediato de la posesion, pero ante la
falta del respectivo contrato resulta neural para determinar quién
conferia la tenencia. Esa cuestion debe resolverse con
fundamento en los restantes elementos de conviccion

incorporados al expediente.

50. En ese orden, la posesion de la solicitante no se tiene por
demostrada a partir de la ocupacion de Jackson Ramirez, pues
no se probo que este tuviera el inmueble en nombre o por cuenta
de Myriam Astrid Orozco Giraldo. Esa ocupacion solo se aprecia
como un hecho compatible con la posesion mediata y por tanto
insuficiente para desvirtuar por si mismo las declaraciones de
entrega material y libre disposicion contenidas en el contrato de
transaccion del 7 de mayo de 2024 y en la Escritura Publica nro.
1509 del 31 de mayo de 2024, aunadas a la ausencia de prueba
de restitucion, recuperacion o pérdida del poder material antes

del secuestro.
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51. La ausencia fisica de Myriam Astrid Orozco Giraldo durante
la diligencia tampoco puede interpretarse como abandono o
pérdida de la posesion, habida cuenta de que el numeral 8° del
articulo 597 del C.G.P. contempla precisamente la situacion del
tercero poseedor que no estuvo presente durante el secuestro y
le permite solicitar posteriormente el levantamiento de la medida.
Por su parte, Jackson Ramirez comparecio como ocupante del
apartamento y no como representante judicial o mandatario de
la incidentista; de ahi que su falta de oposicion no pueda producir

efectos de renuncia frente a esta.

52. En cuanto a la identificacion del bien, es cierto que la
promesa de compraventa del 10 de junio de 2019 describio
inicialmente el objeto como apartamento 502 y que al final del
documento se incorporo una anotacion manuscrita segun la cual
la venta correspondia al apartamento 501.26 Esa inconsistencia
impide utilizar la promesa, aisladamente considerada, como

prueba concluyente de la entrega del inmueble hoy controvertido.

53. A pesar de ello, los documentos posteriores superan la
indeterminacion inicial, pues tanto el contrato de transaccion del
7 de mayo de 2024 como la Escritura Publica nro. 1509 del 31
de mayo siguiente individualizaron el bien como Apartamento
Interior 501, ubicado en la Carrera 52D No. 66-42 e identificado
con la matricula inmobiliaria nro. 001-1364132. Esa es, ademas,
la misma unidad sobre la cual recay¢ la diligencia de secuestro.
Por esa razon, la confusion presente en la promesa no desvirtua

la identidad del inmueble entregado en 2024.

26 OneDrive Carpeta O1PrimerInstancia Carpeta CO3IncidenteOposicionSecuestro Archivo
008MemorialReplicaRecurso20250422.pdf (fl. 12).
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54. La declaracion de Isabel Cristina Arboleda Arias constituye
un elemento de corroboracion del contexto en el que Myriam
Astrid Orozco Giraldo ingreso al Edificio Torre Salinas. La testigo
manifesto que ambas negociaron apartamentos en esa propiedad
horizontal durante el ano 2019 y que luego de suscribir las
respectivas promesas de compraventa César Augusto Ramirez
Salinas les hizo entrega material de las unidades mientras se

adelantaban los tramites necesarios para su escrituracion.

55. También indicé que la solicitante lleg6o al inmueble como
compradora y no como arrendataria; sin embargo, la declarante
reconocio que abandono el edificio el 7 de noviembre de 2019,
que desde entonces no volvio a visitarlo y que desconocia los
negocios posteriormente celebrados entre aquellas personas. Por
tanto, su dicho resulta util para contextualizar la entrega inicial,
pero no permite establecer de manera auténoma la relacion
material existente sobre el apartamento para el 5 de noviembre

de 2024.

56. Seguidamente, se observan diferencias entre el precio de
$165’°000.000 establecido en la promesa de compraventa y el
valor de $120°000.000 consignado en la escritura publica; sin
embargo, el objeto del incidente no consiste en definir el precio
real del negocio, el cumplimiento de las prestaciones dinerarias,
la existencia de saldos pendientes ni una eventual simulacion. La
divergencia no elimina las coincidentes declaraciones e
inequivocas de ambos contratantes sobre la entrega real y

material del apartamento.
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57. Asi se responde al reparo segun el cual la prueba documental
demostraria una relacion de mera tenencia. La promesa de
compraventa por si sola no basta para reconocer posesion; pero
la decision de primera instancia no depende exclusivamente de
ese instrumento. El contrato de transaccion y la escritura publica
celebrados antes del secuestro contienen declaraciones expresas
de entrega material, recepcion del inmueble y libre disposicion
por parte de Myriam Astrid Orozco Giraldo. La apelante no aporto
documento posterior que demostrara que esta continuaba
reconociendo a César Augusto Ramirez Salinas como poseedor o

que estuviera obligada a mantener la cosa en nombre de aquel.

58. De ese conjunto probatorio se desprenden los dos elementos
de la posesion, ya que el corpus se encuentra respaldado por la
entrega real y material consignada en los documentos del 7 y 31
de mayo de 2024, cuya continuidad no fue desvirtuada. El
animus se exterioriza en la recepcion del inmueble a nombre
propio y en la facultad expresa de disponer libremente de €l. Esas
manifestaciones exceden la simple detentacion subordinada

caracteristica de la mera tenencia.

59. Por tanto, Myriam Astrid Orozco Giraldo acredité que para el
S de noviembre de 2024 ostentaba la posesion material del
inmueble nro. 001-1364132 y el hecho de que otra persona lo
ocupara como arrendataria no demuestra la pérdida de esa
condicién, y su inasistencia a la diligencia constituye
precisamente uno de los supuestos que habilitan el incidente

regulado en el numeral 8° del articulo 597 del C.G.P.
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60. Los reparos formulados por la ejecutante no logran
desvirtuar esa conclusion, puesto que las inconsistencias de la
promesa y de los precios afectan la posibilidad de utilizar tales
datos para resolver controversias contractuales, pero no
neutralizan los documentos posteriores que acreditan la entrega
material. Tampoco se demostro que la incidentista hubiese
recibido el apartamento en mayo de 2024 con la obligacion de

conservarlo a nombre del titular inscrito o de restituirselo.

61. Asi las cosas, el recurso de apelacion no prospera y se
confirmara el auto proferido el 5 de mayo de 2025, mediante el
cual el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Oralidad de Itagui
ordeno el levantamiento de la medida cautelar de embargo y

secuestro.

62. Aunque el recurso de apelacion se resolvera
desfavorablemente a Maria Beatriz Ramirez Salinas, no se
impondra condena en costas de esta instancia, pues no obra
actuacion de la parte no recurrente dirigida a controvertir la
impugnacion ni otro elemento que permita tenerlas por
causadas, de conformidad con los numerales 1°y 8° del articulo
365 del C.G.P.; lo anterior se dispone sin perjuicio de lo que
corresponda en primera instancia frente a la regla especial
prevista en el articulo 597 del C.G.P. para los eventos de
levantamiento del embargo o secuestro contemplados en esa

disposicion.
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DECISION

En mérito de lo expuesto, el magistrado del Tribunal Superior
de Distrito Judicial de Medellin, Sala de Decision Civil,
administrando justicia en nombre de la Republica y por

autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: CONFIRMAR el auto proferido en la audiencia
celebrada el 5 de mayo de 2025 por el Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Oralidad de Itagliii, mediante el cual se ordeno el
levantamiento de la medida cautelar de embargo y secuestro que
recaia sobre el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nro. 001-1364132, pero por las razones expresadas

en la presente providencia.

SEGUNDO: ABSTENERSE de imponer condena en costas en esta
instancia, por las razones expuestas en la parte motiva de esta

providencia.

TERCERO: Por secretaria, REGISTRAR el egreso del pleito en los
sistemas de informacion correspondientes y mediante
comunicacion elaborada en los términos de los articulos 111 del
C.G.P.y 11 de la Ley 2213 de 2022, RETORNAR el expediente al

despacho de origen para lo de su competencia.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

NATTAN NISIMBLAT MURILLO
Magistrado

M.B.P.
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