TEMA: RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL- Pese a que el minimo vital es un derecho
fundamental consagrado en la Constitucién Politica, la relacidon que los apelantes pretenden con el
salario minimo no es aplicable en el caso en particular, pues ello conllevaria a constituir una
presuncién que no ha sido regulada en el ordenamiento juridico ni en la jurisprudencia y al fallador
no le es dable suponer que los ingresos de los demandantes./

HECHOS: Los demandantes ejercieron la accién de responsabilidad civil extracontractual frente a
las demandadas, por los perjuicios patrimoniales y extra patrimoniales que les fueron causados
por la privacion ilegal de la tenencia del local comercial ubicado en la Carrera 52 No. 46-81 primer
piso en el Municipio de Itagli. El Juzgado 2° Civil del Circuito de Itagli decidié declarar la
vulneracion del derecho de renovacidn del contrato de arrendamiento, por parte de las sefioras
ROSA NELLY CALLE DE LOPEZ y LUZ YOLANDA LOPEZ CALLE, en su condicién de arrendadoras del
local comercial ubicado en la Carrera 52 No. 46-81, primer piso de ltagli, donde funcionaba el
establecimiento de comercio propiedad de los demandantes IVAN MARTINEZ GARCIA y JOSE
RODRIGO MARTINEZ GARCIA.PROBLEMA JURIDICO. El problema juridico de acuerdo con los
reparos concretos formulados por la parte apelante Unica a la sentencia de primera instancia, se
contrae a responder a la siguiente pregunta: élos perjuicios materiales reclamados por los
demandantes quedaron probados?

TESIS: El articulo 518 del Cédigo de Comercio, dispone que: “El empresario que a titulo de
arrendamiento haya ocupado no menos de dos afos consecutivos un inmueble con un mismo
establecimiento de comercio, tendra derecho a la renovacion del contrato al vencimiento del
mismo, salvo en los siguientes casos:1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato; 2)
Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitacién o para un establecimiento
suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere el arrendatario, y 3)
Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias que no puedan
ejecutarse sin la entrega o desocupacion, o demolido por su estado de ruina o para la construccion
de una obra nueva”.(...)El articulo 520 del mismo estatuto mercantil, prescribe que: “En los casos
previstos en los ordinales 20. y 30. del articulo 518, el propietario desahuciard al arrendatario con
no menos de seis meses de anticipacion a la fecha de terminacion del contrato, so pena de que
éste se considere renovado o prorrogado en las mismas condiciones y por el mismo término del
contrato inicial. Se exceptuan de lo dispuesto en este articulo los casos en que el inmueble sea
ocupado o demolido por orden de autoridad competente”.(...)Por su parte, el articulo 522 ibidem,
establece que: “Si el propietario no da a los locales el destino indicado o no da principio a las obras
dentro de los tres meses siguientes a la fecha de la entrega, deberd indemnizar al arrendatario los
perjuicios causados, seguin estimacion de peritos. Igual indemnizacién deberd pagarle si en esos
mismos casos arrienda los locales, o los utiliza para establecimientos de comercio en que se
desarrollen actividades similares a las que tenia el arrendatario. En la estimacion de los perjuicios
se incluiran, ademas del lucro cesante sufrido por el comerciante, los gastos indispensables para la
nueva instalacion, las indemnizaciones de los trabajadores despedidos con ocasiéon de la clausura o
traslado del establecimiento y el valor actual de las mejoras necesarias y Utiles que hubiere hecho
en los locales entregados. El inmueble respectivo quedara especialmente afecto al pago de la
indemnizacién, y la correspondiente demanda debera ser inscrita como se previene para las que
versan sobre el dominio de inmuebles”.(...)En este orden de ideas, la sala advierte que el dictamen
pericial aportado estd encaminado a determinar el valor del bien inmueble y no del
establecimiento de comercio, es decir, no se hace un avalio de los muebles y enseres, del
inventario y del Good Will del negocio. Ahora, es de indicar que a pesar de que en el acdpite de
“cdlculos de valor” del informe pericial se apunté que el valor por muebles y enseres era



$10.000.000, por inventario $10.000.000 y por Good Will $20.000.000, para un total de
$40.000.000, lo cierto es que en el peritaje no se encuentra ningin elemento que permita
sustentar esos valores o, dicho en otras palabras, de la informacion contenida en la experticia no
se extrae las explicaciones para arribar a los valores referidos. En este sentido, el decisor de primer
grado tuvo razén en determinar que en el informe pericial no se precisa cuales eran los muebles y
enseres, asi como el inventario avaluado, no se sabe de donde se extrajo esos valores; tampoco se
arguye en qué consiste el Good Will del establecimiento de comercio y por qué fue tasado en
$20.000.000.(...)Asi las cosas, pese a que en el informe pericial allegado por los demandantes se
hace un cdlculo de los bienes y enseres, inventario y Good Will, se advierte que ningln
fundamento tedrico cientifico se relaciona en la experticia que permita establecer cuales son las
explicaciones respecto de los valores consignados. Es decir, el dictamen carece de sustento frente
al célculo del valor asignado a los bienes que alli se anuncia.(...)En relacion con el perjuicio de lucro
cesante consolidado y futuro reclamado por el extremo procesal demandante la sala coincide con
el juez en indicar que no obra elemento persuasorio del monto de los ingresos del establecimiento
de comercio, la inversién que se hizo, los gastos, utilidades y demds informacidn importante para
establecer el valor de los perjuicios materiales solicitados.(...)Ahora, es de indicar que los
recurrentes alegan que debe tenerse en cuenta que el minimo vital se ha consagrado en el
ordenamiento juridico y que dicho concepto se encuentra estrechamente relacionado con el
salario minimo, por lo que debe entenderse que, aunque no se probd el monto de los ingresos, los
testimonios dicen claramente que los demandantes vivian del establecimiento de comercio y que
de ahi obtenian su sustento, ademas, estos fueron calculados en 1.5 salarios legales mensuales.
Frente a lo anterior, la sala es enfatica en precisar que tal consideracion no tiene sustento juridico,
pues pese a que el minimo vital es un derecho fundamental consagrado en la Constitucién Politica,
la relacién que los apelantes pretenden con el salario minimo no es aplicable en el caso en
particular, pues ello conllevaria a constituir una presuncién que no ha sido regulada en el
ordenamiento juridico ni en la jurisprudencia y al fallador no le es dable suponer que los ingresos
de los demandantes eran de 1.5 salarios minimos mensuales, maxime que no hay un elemento de
prueba idoneo que lo respalde.(...)Por ultimo, es de anotar que el apoderado judicial de las
demandadas alegé que el recurso de apelacidn es extempordneo, sin embargo, ello no es cierto,
por cuanto, la alzada fue admitida mediante auto de 16 de marzo de 2023, el cual fue notificado
por estados electrénicos el 21 del mismo mes y afo, por lo cual, el término de cinco dias para
sustentar el recurso vencia el 31 de marzo de 2023, y la parte impugnante allegé la sustentacion el
29 de ese mes y afio, lo que evidencia que la misma se hizo dentro del término legal. (...)Asi las
cosas, sala concluye que los apelantes no cumplieron con la carga probatoria de demostrar la
existencia de los perjuicios materiales reclamados. En consecuencia, la sentencia proferida por el
Juzgado 2° Civil del Circuito de Itaglii debe ser confirmada. Asi mismo, se condenard a los
demandantes a pagar las costas de esta instancia. Las agencias en derecho se fijaran en $1 300 000,
equivalentes a 1 SMLMV.

MP:MARTHA CECILIA LEMA VILLADA
FECHA: 03/12/2024
PROVIDENCIA: SENTENCIA



TRIBUNAL{¢ SUPERIOR

Medellin
“Al servicio de la Justicia y de la Pax Social”

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE MEDELLIN
SALA CIVIL DE DECISION

Medellin, tres (3) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024)

Proceso: Verbal

Radicado: 05360 31 03 002 2019 00177 01

Demandantes: Ivan Martinez Garcia y José Rodrigo Martinez Garcia
Demandadas: Rosa Nelly Calle de Lépez y Luz Yolanda Lépez Calle
Providencia Sentencia nro. 220 de 2024

Tema: Responsabilidad civil extracontractual, acreditacion de

perjuicios patrimoniales.

Decision: Confirma sentencia
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ANTECEDENTES

1. DEMANDA. Los demandantes ejercieron la accion de responsabilidad civil
extracontractual frente a las demandadas, por los perjuicios patrimoniales y extra
patrimoniales que les fueron causados por la privacion ilegal de la tenencia del local

comercial ubicado en la carrera 52 No. 46-81 primer piso en el Municipio de Itaguii.

Tales perjuicios fueron pedidos asi: $20 000 000 por dafio emergente para cada
uno, $34 785 072 por lucro cesante consolidado para cada uno, $1 242 174 por
lucro cesante futuro para cada uno y $20 702 900 por concepto de dafio moral para

cada uno.

Como fundamento de lo pretendido, el apoderado judicial de la parte demandante

expuso:



a. Los accionantes eran arrendatarios del local comercial ubicado en la carrera 52
No. 46-81 primero piso en el Municipio de Itagti, en el cual operaban como
propietarios el establecimiento de comercio Granero Mixto La Garantia actividad de
la que obtenian la propia subsistencia y la de sus hogares. No llevaban contabilidad,
porque no les era legalmente exigible y debido a la cuantia del capital invertido y los
ingresos mensuales, no estaban obligados a presentar declaraciéon de renta y

patrimonial.

b. El 12 de marzo de 2017 las arrendadoras Rosa Nelly Calle de Lopez y Luz
Yolanda Lépez Calle los despojaron de la tenencia del inmueble, sin consideracion
al derecho de renovacion del contrato de arrendamiento que les asistia, bajo el
argumento de que necesitaban el inmueble para su propia habitacion o para un
establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta a la de los

arrendatarios.

c. Producto del desahucio los demandantes se vieron en la obligacion de cerrar
definitivamente el establecimiento de comercio y cancelaron la matricula mercantil,

ante la carencia de recursos econdmicos.

d. Luego del desahucio y la respectiva restitucién de la tenencia, las demandadas
ofrecieron dicho local comercial en arrendamiento a terceras personas, y en efecto,
fue arrendado a quien opera el establecimiento de comercio Loja Do Bebe, muebles

infantiles y juveniles de propiedad de John Alexander Toro Leal.

e. Las demandadas desatendieron lo previsto en el articulo 518 del Cédigo de
Comercio, segun el cual los demandantes en condicion de arrendatarios habian
adquirido el derecho de renovacion del contrato de arrendamiento, por lo tanto, con

el desahucio generaron los perjuicios que aqui se reclama.

2. CONTESTACION.

Las demandadas pese a ser notificadas por aviso (Fol. 34, archivo 02, cuaderno

principal), no se pronunciaron sobre los hechos y pretensiones formulados.

3. SENTENCIA. El Juzgado 002 Civil del Circuito de Itagti decidio:
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“PRIMERO. Declarar la vulneracion del derecho de renovacion del contrato
de arrendamiento, por parte de las sefioras ROSA NELLY CALLE DE LOPEZ
y LUZ YOLANDA LOPEZ CALLE, en su condicion de arrendadoras del local
comercial ubicado en la carrera 52 No. 46-81, primer piso de ltagui, donde
funcionaba el establecimiento de comercio propiedad de los demandantes
IVAN MARTINEZ GARCIA y JOSE RODRIGO MARTINEZ GARCIA.

SEGUNDO. Condenar a las demandadas ROSA NELLY CALLE DE LOPEZ
y LUZ YOLANDA LOPEZ CALLE, a pagar la suma de QUINCE MILLONES

DE PESOS, a favor de cada uno de los demandantes.

TERCERO. Desestimar la pretension relacionada con la condena por
concepto de perjuicios patrimoniales, por no probarse la tasacion de los

mismaos.

CUARTO. Condenar en costas a las demandadas. Como agencias en
derecho se fija la suma de $2.000.000.00, para cada uno de los

demandantes.

3.1. El juzgador de primer grado determiné que Rosa Nelly Calle de Lopez y Luz
Yolanda Lopez Calle alegaron la causal descrita en el numeral 2 del articulo 518 del
Caodigo de Comercio como causal para la terminacién del contrato de arrendamiento
del local comercial ubicado en la carrera 52 No. 46-81 primer piso de Itagli, en el
cual operaba el establecimiento de comercio Granero Mixto La Garantia de
propiedad de los demandantes. IndicO6 que de conformidad con la prueba
documental qued6 demostrado que en efecto la matricula mercantil del
establecimiento de comercio estaba a nombre de José Rodrigo Martinez Garcia con
fecha de apertura de 16 de marzo de 2006 que actualmente se encuentra
cancelada; que, segun certificado de uso de suelos expedido a nhombre de José
Rodrigo respecto del local comercial situado en la direccibn mencionada, este se
refiere a la venta de viveres, granos y licores al detal; de igual modo, conforme con
las fotografias aportadas de la plataforma google maps que presuntamente son de
julio de 2017, pocos meses después del desahucio, se observa que en la puerta de
entrada del local se encuentra un aviso de arriendo y posteriormente en dicho
inmueble obra aviso publicitario del establecimiento de Loja Do Bebe de propiedad

de John Alexander Toro Leal.
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En este orden de ideas, el fallador expuso que las demandadas fundamentaron el
desahucio en que requerian el inmueble para su propia habitacion o para un
establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente diferente; pero,
luego de restituida la tenencia del bien por parte de los demandantes, las
accionadas no dieron al inmueble la destinacion prometida, toda vez que, segun el
acervo probatorio del proceso, se evidencia que en el inmueble opera el
establecimiento de comercio del sefior Toro Leal, por lo cual, las pruebas acreditan
que las enjuiciadas infringieron lo prometido para obtener la terminacién del contrato
de arrendamiento con lo cual vulneraron el derecho de los arrendatarios a la
renovacion del contrato, circunstancia que no fue desvirtuada en el proceso,
ademas, la conducta procesal del extremo demandado, de no contestar la demanda,
lleva a presumir como ciertos los hechos susceptibles de confesion de conformidad
con lo preceptuado en el articulo 97 del C.G.P., aunado a la inasistencia injustificada

de estas a la audiencia inicial.

3.2. En cuanto a los dafos patrimoniales reclamados, el fallador sostuvo que los
pretensores allegaron dictamen pericial en el cual se alude al avalio de rentas o
ingresos, se indica una informacién basica que comprende la direccion del inmueble
y otros datos relacionados con el mismo. En el numeral 2 del dictamen se hace
alusion a la titulacion del inmueble y sus caracteristicas. En el numeral 3 se describe
lo concerniente al entorno del bien y otra informacién relacionada con el tema. Sobre
la metodologia valuadora se dice que para ese tipo de propiedad se utilizaron los
métodos de reposicion, ademas, se cotejé con el método de capitalizacion de
rentas, de acuerdo con lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto

Geografico Agustin Codazzi.

El despacho de primera instancia concluy6 que el dictamen se refiere al avalto del
inmueble, pero no al establecimiento de comercio y aunque en el calculo del valor
se describe por muebles y enseres $10 000 000, por inventario $10 000 000 y por
good will $20 000 000, no se explica de donde salen esos valores, no se precisa
tampoco cuéales son esos muebles y enseres, ni cual es el inventario y en qué
consiste el good will. En este sentido, el juez dijo que si bien el dictamen no fue
objeto de contradiccion por las demandadas, ello por si solo no demuestra la
existencia del perjuicio patrimonial, en tanto, el peritaje no aporta fundamentos
sélidos, claros y exhaustivos, ni se advierte precision en los mismos, de ahi que no

resista una apreciacion de acuerdo con las reglas de la sana critica. El juzgador
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también anoté que la conducta procesal de las demandadas, tampoco hace un
mayor aporte para la estimacion de los perjuicios, en la medida en que no existe un
hecho susceptible de prueba de confesion en ese sentido. De otro lado, los
testimonios de Jaime de Jesus Jaramillo Cadavid, Marco Aurelio Arango Saldarriaga
y Luis Anibal Quintero Giraldo, no hicieron mencion alguna de los perjuicios
materiales, pues se limitaron a indicar que los demandantes tuvieron el

establecimiento por un tiempo que oscila entre 13 y 14 afios.

Asi las cosas, el juez concluyd que en el presente caso no hay un medio probatorio
gue evidencie lo relacionado con las ventas del negocio, como tampoco se verifico
algun dato que demostrara los ingresos, la inversion, gastos, utilidades y demas
informacion de la cual se pueda desprender el valor total de los perjuicios

patrimoniales causados a los demandantes.

3.3. En cuanto a los perjuicios inmateriales el fallador sefial6 que, al absolver el
interrogatorio de parte, lvan Martinez Garcia dio a conocer que tiene tres hijas
menores de edad y que antes su vida era normal, que sus utilidades no eran
muchas, pero le alcanzaba para vivir, y que después de entregar el local comercial
tuvo un trauma psicolégico porque no sabia qué hacer y, aseguré que un hermano
le ayudo a salir adelante. Por su parte José Rodrigo Martinez Garcia informé que a
él le cambié la forma de vivir porque el negocio le servia para la economia y dejo de
percibir el dinero, aseguré que estuvo psicolégicamente enfermo porque la vida le

cambid, expuso que se quedo6 desempleado y tiene un hijo menor de edad.

A su vez el testigo Jairo de Jesus Jaramillo declar6 que los hermanos Martinez
Garcia son una familia unida, que ellos se turnaban para trabajar en el negocio y de
ello dependia el sustento. Luis Anibal Quintero Giraldo dijo que los demandantes
comian del negocio y que la situacion econdémica fue muy dura porque los sacaron
a aguantar hambre y un hermano los ayudaba. Por lo anterior, el despacho
consideré que los testimonios corroboraban el sufrimiento de los demandantes,
pues su ritmo de vida resultd alterado y esa situacion les generd un desequilibrio
emocional que perturbdé su tranquilidad, de modo que resultdé ser una situacion

dolorosa para los accionantes.

3.4. En consecuencia, el fallador concluyé que estaba demostrada la vulneracion

por parte de las arrendadoras del derecho de renovaciéon que asistia a los
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arrendatarios del local destinado a la explotacion del establecimiento de comercio
Granero Mixto La Garantia; que en cuanto al perjuicio material los demandantes no
cumplieron con la carga de la prueba para demostrar la existencia y cuantia de los
mismos, y que, el perjuicio inmaterial fue debidamente demostrado en su modalidad

de dafio moral.

4. APELACION. Inconforme con la decision, el apoderado judicial de la parte
demandante presentd recurso de apelacién y presentd lo siguientes reparos

concretos.

- Si bien el dictamen pericial sobre el establecimiento de comercio se refiere al
inmueble, también habla de bienes y enseres, de inventario y de good will, lo cual
valor6 en $40 000 000. Indic6 que, al momento de hacerse el avallo, el
establecimiento de comercio habia desaparecido, lo cual se precis6 desde la
demanda, ademas, los demandantes no llevaban contabilidad y habia bienes
muebles de muchos afios de usados por lo que no tuvieron la precaucion de
conservarlos para un avallo posterior, maximo que ni siquiera pensaron en
presentar una demanda porque desocuparon el inmueble con la conviccién de que

las arrendadoras lo iban a ocupar con otro negocio.

- En el ordenamiento juridico se ha establecido el minimo vital y dicho concepto se
encuentra intimamente relacionado con el salario minimo, por lo que ha de
entenderse que, aunque no se haya probado el monto de los ingresos, los
testimonios dicen claramente que ellos vivian del establecimiento de comercio y que
obtenian ingresos para una buena manera de vivir, por lo tanto, estos fueron
calculados en 1.5 salarios minimo legales mensuales y en el caso extremo deberia

establecerse con el salario minimo vital.

5. ALEGACIONES EN ESTA SEGUNDA INSTANCIA.

5.1. El apoderado judicial de la parte demandante solicitd modificar la sentencia en
el sentido de condenar a las demandadas al pago de los perjuicios materiales. Al
respecto anot6 que el fallador ignoré de manera errénea que por humilde que sea
la herramienta o medio de trabajo con la cual una persona obtiene sus ingresos,
como en este caso, una tienda de barrio también tiene valor comercial, y en el caso

del trabajo, cuando el trabajo es por cuenta propia, también tiene su propia
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remuneracion y como quiera que el producto del trabajo de todo ser humano tiene

que tener sus frutos, el operador judicial no podia reducirlo a cero.

El juzgador no tuvo en cuenta que el dictamen pericial sobre el valor comercial del
establecimiento de comercio Granero Mixto La Garantia no fue objetado por la
contraparte y al proferir la sentencia el juez no le dio valor alguno, pese a que se
probé con plena certeza que, como consecuencia de la extincién del negocio por
culpa de las demandadas, los accionantes perdieron todo su patrimonio. De igual
modo, arguyé que los demandantes no estaban obligados a presentar declaracion
de renta por ese establecimiento de comercio ni tampoco a llevar contabilidad, por
lo cual, lo elemental era tasar los ingresos con base en el salario minimo legal

mensual vigente.

5.2. Por su parte, el abogado de las demandadas solicitd6 declarar la
extemporaneidad del recurso de apelacién. Subsidiariamente, pidié se confirme la
sentencia porque no hay prueba pericial conclusiva y clara que demuestre los

perjuicios materiales reclamados.

CONSIDERACIONES

1. PROBLEMA JURIDICO.

El problema juridico de acuerdo con los reparos concretos formulados por la parte
apelante Unica a la sentencia de primera instancia, se contrae a responder a la
siguiente pregunta: ¢los perjuicios materiales reclamados por los demandantes

guedaron probados?

2. MARCO NORMATIVO PARA LA INTERPRETACION JURIDICA DEL CASO EN
CONCRETO.

2.1. El articulo 518 del Cddigo de Comercio, dispone que:

“El empresario que a titulo de arrendamiento haya ocupado no menos de dos
afos consecutivos un inmueble con un mismo establecimiento de comercio,
tendra derecho a la renovacion del contrato al vencimiento del mismo, salvo
en los siguientes casos:
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1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato;

2) Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitacion o
para un establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente
distinta de la que tuviere el arrendatario, y

3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras
necesarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacion, o

demolido por su estado de ruina o para la construccion de una obra nueva’.

2.2. El articulo 520 del mismo estatuto mercantil, prescribe que:

“En los casos previstos en los ordinales 2o0. y 3o0. del articulo 518, el
propietario desahuciara al arrendatario con no menos de seis meses de
anticipacion a la fecha de terminacion del contrato, so pena de que éste se
considere renovado o prorrogado en las mismas condiciones y por el mismo
término del contrato inicial. Se exceptian de lo dispuesto en este articulo los
casos en que el inmueble sea ocupado o demolido por orden de autoridad

competente’.

2.3. Por su parte, el articulo 522 ibidem, establece que:

“Si el propietario no da a los locales el destino indicado o no da principio a las
obras dentro de los tres meses siguientes a la fecha de la entrega, debera
indemnizar al arrendatario los perjuicios causados, segun estimacién de
peritos. Igual indemnizacion deberad pagarle si en esos mismos casos
arrienda los locales, o los utiliza para establecimientos de comercio en que
se desarrollen actividades similares a las que tenia el arrendatario.

En la estimacion de los perjuicios se incluiran, ademas del lucro cesante
sufrido por el comerciante, los gastos indispensables para la nueva
instalacion, las indemnizaciones de los trabajadores despedidos con ocasion
de la clausura o traslado del establecimiento y el valor actual de las mejoras
necesarias y utiles que hubiere hecho en los locales entregados.
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El inmueble respectivo quedara especialmente afecto al pago de la
indemnizacioén, y la correspondiente demanda debera ser inscrita como se

previene para las que versan sobre el dominio de inmuebles”.

2.4. Ahora, de conformidad con el articulo 167 del estatuto procesal es carga de la
parte probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico
que ella persigue. En este sentido, si la parte demandante pretende el pago de
perjuicios materiales debera probar la existencia de estos y su cuantia, frente a lo
cual no existe tarifa probatoria y podra hacerse mediante cualquiera de los medios
de conviccion consagrados en el Codigo General del Proceso.

3. SOLUCION AL CASO EN CONCRETO:

3.1. En cuanto a la valoracion del dictamen pericial aportado por los demandantes:

A folios 34 y siguientes del archivo 01 del cuaderno de primera instancia obra
dictamen pericial aportado por la parte demandante y elaborado por Carlos Mario
Galeano, Luz Maribell Macias Gonzélez y Oscar Anibal Osorio Ocampo. En el
referido documento inicialmente se consigna una informacion basica, como es la
direccién y ubicacion del inmueble, carrera 52 No. 48-16 primer piso en ltagui, la
clase de avallio que es de renta o de ingresos, la destinacion actual del inmueble y
se indica que estd en arrendamiento, el nombre del solicitante Miguel Alberto
Restrepo, la fecha de inspeccion (8 de julio de 2019) y fecha del avalto (9 de julio
de 2019).

Enseguida se relaciona a las propietarias, el titulo de adquisicion, los soportes de
ello y el tipo de propiedad. De igual modo, se refiere las caracteristicas del bien, el
estado de conservacion, la iluminacién, los servicios publicos domiciliarios, las
dependencias, los acabados, la funcionalidad, las especificaciones del terreno, la
ficha técnica y formal y, el area del inmueble. Igualmente, se indica el entorno del
predio como el sistema de transporte, actividades predominantes, perspectivas de
valorizacion, estratificacidn socioecondmica, normatividad y usos del suelo.

Ulteriormente, respecto al método de avallo se consigné que:

“Para este tipo de inmueble se han utilizado los métodos Costo de reposicion,
ademas se cotejo con el método de Capitalizacion de Rentas, de acuerdo con
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lo establecido en la Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi IGAC, asi:

Articulo 1°. Método Comparativo o de Mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto del
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 2°. Método de Capitalizacion de Rentas. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos
que se pueden obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comprables
por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente
la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente
del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

Articulo 3°. Método de Costo de Reposicidon. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y
restarle la depreciacion acumulada.

Articulo 4°. Método (Técnica Residual). Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto
total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avaluo.”

En el mismo sentido, los peritos en el acapite de sustentacion del avallio sefialan

gue para la determinacién del justo precio, ademas de lo dicho anteriormente, se

tuvo en cuenta variables enddgenas y exdgenas como la oferta y demanda del

inmueble en el sector o en otros sectores similares, la localizacion en el sector, la

reglamentacion de la zona y del predio en concreto, los servicios publicos y

privados, las posibilidades de valorizacion, las condiciones actuales de la oferta y

demanda de la zona de inmuebles de alguna manera comparable con el bien objeto

de avaluo, el nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores

y la vetustez y condicidn de la construccion y su estado de conservacion.
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En este orden de ideas, la sala advierte que el dictamen pericial aportado esta
encaminado a determinar el valor del bien inmueble y no del establecimiento de
comercio, es decir, no se hace un avaluo de los muebles y enseres, del inventario y
del Good Will del negocio. Ahora, es de indicar que a pesar de que en el acapite de
“calculos de valor” del informe pericial se apuntd que el valor por muebles y enseres
era $10 000 000, por inventario $10 000 000 y por Good Will $20 000 000, para un
total de $40 000 000, lo cierto es que en el peritaje no se encuentra ningun elemento
gue permita sustentar esos valores o, dicho en otras palabras, de la informacién
contenida en la experticia no se extrae las explicaciones para arribar a los valores
referidos. En este sentido, el decisor de primer grado tuvo razon en determinar que
en el informe pericial no se precisa cuales eran los muebles y enseres, asi como el
inventario avaluado, no se sabe de dénde se extrajo esos valores; tampoco se
arguye en qué consiste el Good Will del establecimiento de comercio y por qué fue
tasado en $20 000 000.

Ahora, debe sefialarse que, si bien el medio de conviccibn en cita no fue
controvertido por la contraparte, quien ni siquiera contesto la demanda, lo cierto es
que correspondia a la parte demandante cumplir con lo dispuesto en el articulo 167
del Codigo General del Proceso, esto es, probar el supuesto de hecho de las normas
gue consagran el efecto juridico que persigue. Lo anterior es relevante en tanto, el
articulo 206 del C.G.P. establece que el juramento estimatorio hara prueba de su
monto, mientras la cuantia no sea objetada por la contraparte, como ocurrié en este
caso en particular; sin embargo, a los demandantes incumbia probar la existencia
del perjuicio y el dictamen pericial aportado no es idéneo para demostrar lo
pretendido, esto es, el perjuicio material de dafio emergente y lucro cesante.

Al respecto, la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia SC3632 de
2021 reitero la posicién de la corporacion frente a la valoracion del dictamen pericial
e indico:

“...Al tenor del articulo 233 del Cédigo de Procedimiento Civili, la peritacion es
procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran
especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos. El dafo, por
supuesto, puede ser acreditado con este medio de conviccion, sin que sea el
anico puesto que, atendiendo las particularidades de cada caso, habra otros

vestigios con los que se podra realizar la misma labor.
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En lo que respecta a su practica, el canon 237 de la misma obra indica que
«[lJos peritos examinaran conjuntamente las personas o cosas objeto del
dictamen y realizardn personalmente los experimentos e investigaciones que
consideren necesarios, sin perjuicio de que puedan utilizar auxiliares o solicitar
por su cuenta el concurso de otros técnicos, bajo su direccion y
responsabilidad; en todo caso expondran su concepto sobre los puntos
materia del dictamen» (num. 2), luego de lo cual, allegaran al expediente el
«dictamen», que debera «ser claro, preciso y detallado, en él se explicaran los
examenes, experimentos e investigaciones efectuados, lo mismo que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de las conclusiones».

Al juez, por su lado, le correspondera valorarlo de manera critica con apego a
lo reglado en el articulo 241 ibidem, esto es, «tendrd en cuenta la firmeza,
precision y calidad de sus fundamentos, la competencia de los peritos y los
demas elementos probatorios que obren en el proceso». De donde se extrae
gue las conclusiones del auxiliar de la justicia no le son impuestas al juzgador,
quien debera separarse de ellas cuando las encuentre infundadas,
incoherentes, confusas o incompletas.

Y es que la pericia no es otra cosa que un trabajo de investigacion que elabora
un versado en la materia afin al tema de prueba. De alli que su presentacion,

normalmente, conste en un escrito en el que se consigna la totalidad de los

experimentos metodolégicamente organizados con los que el experto llegd a

la conclusién que se exhibe al juez para su evaluacidn. De manera que la

autoridad judicial estd compelida a examinar los fundamentos y conclusiones.

Lo gue compone un todo a la hora de valorar ese medio de conviccién.

Al respecto, la Corte en CSJ SC7817-2016 sostuvo que

[e]l Juez, al observar las conclusiones del dictamen, debera comprender el
tema probatorio, primero, desde el perfil cientifico que lo identifica y
distingue y luego interiorizarlo, arropandolo con el manto juridico y las
consecuentes derivaciones, que provocara la sentencia, sin olvidar y sobre
ello se reitera, que la potencial relevancia de la prueba cientifica para
esclarecer el hecho o para establecer la conviccién sobre la verdad del
hecho, no es desde luego absoluta.
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No se le puede pedir al Juez que posea una sapiencia igual o superior a la
del perito, por lo que el control de la prueba, como ya se esboz6 en
anotaciéon anterior, se realizard& mediante el andlisis del grado de
aceptabilidad de los conocimientos entregados o por la racionalidad del
procedimiento y conclusiones, ponderando con cautela y guiandose por el
esquema racional que le permitira, a través de las reglas de la sana critica,
calibrar y establecer el mérito del medio persuasivo. Debera también tener
en cuenta el juez que ella (la prueba), no traspase los valores superiores
gue han de preservarse, como que sea licita, que no colisione con patrones
éticos, que no vaya contra las buenas costumbres, la dignidad de la persona
u otros derechos fundamentales.

Su evaluacion, entonces, debe someterse a la libre y razonada critica que
haga el juzgador, quien, sin duda, no puede desbordar la discreta
autonomia que lo asiste al darle mérito persuasivo a los elementos de

juicio.” (subraya intencional).

Asi las cosas, pese a que en el informe pericial allegado por los demandantes se
hace un calculo de los bienes y enseres, inventario y Good Will, se advierte que
ningun fundamento tedrico cientifico se relaciona en la experticia que permita
establecer cuéles son las explicaciones respecto de los valores consignados. Es
decir, el dictamen carece de sustento frente al calculo del valor asignado a los
bienes que alli se anuncia.

3.2. Del lucro cesante reclamado: En relacién con el perjuicio de lucro cesante

consolidado y futuro reclamado por el extremo procesal demandante la sala coincide
con el juez en indicar que no obra elemento persuasorio del monto de los ingresos
del establecimiento de comercio, la inversion que se hizo, los gastos, utilidades y
demas informacién importante para establecer el valor de los perjuicios materiales

solicitados.

Conforme lo anterior, se reitera, el dictamen pericial carece fundamento en cuanto
a la existencia de los perjuicios. Véase que en €l se indico que el céalculo de las
rentas desde el 12 de marzo de 2017 hasta el 30 de junio de 2019 era de $40 027
039, y para ello se anot6 un ingreso calculado por dia y un IPC anual. No obstante,
como se dijo en lineas anteriores, el informe pericial no trae consigo las
explicaciones respectivas sobre la procedencia de esos valores, en tanto que la sola
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conclusion de la experticia no basta para tener como probada la existencia del
perjuicio.

Ahora, es de indicar que los recurrentes alegan que debe tenerse en cuenta que el
minimo vital se ha consagrado en el ordenamiento juridico y que dicho concepto se
encuentra estrechamente relacionado con el salario minimo, por lo que debe
entenderse que, aunque no se probo el monto de los ingresos, los testimonios dicen
claramente que los demandantes vivian del establecimiento de comercio y que de
ahi obtenian su sustento, ademas, estos fueron calculados en 1.5 salarios legales
mensuales. Frente a lo anterior, la sala es enfética en precisar que tal consideracion
no tiene sustento juridico, pues pese a que el minimo vital es un derecho
fundamental consagrado en la Constitucion Politica, la relacién que los apelantes
pretenden con el salario minimo no es aplicable en el caso en particular, pues ello
conllevaria a constituir una presuncion que no ha sido regulada en el ordenamiento
juridico ni en la jurisprudencia y al fallador no le es dable suponer que los ingresos
de los demandantes eran de 1.5 salarios minimos mensuales, maxime que no hay
un elemento de prueba idéneo que lo respalde.

De igual modo, hay que sefialar que los testigos Jaime de Jesus Jaramillo Cadavid,
Marco Aurelio Arango Saldarriaga y Luis Anibal Quintero Giraldo coincidieron en
que los demandantes operaron el establecimiento de comercio entre 13 y 14 afios,
sin embargo, ninguno hizo alguna mencion de cuales eran los perjuicios materiales
gue se habian causado a los accionantes.

3.3. Por ultimo, es de anotar que el apoderado judicial de las demandadas aleg6
qgue el recurso de apelacion es extemporaneo, sin embargo, ello no es cierto, por
cuanto, la alzada fue admitida mediante auto de 16 de marzo de 2023, el cual fue
notificado por estados electronicos el 21 del mismo mes y afio, por lo cual, el término
de cinco dias para sustentar el recurso vencia el 31 de marzo de 2023, y la parte
impugnante allego la sustentacion el 29 de ese mes y afo, lo que evidencia que la

misma se hizo dentro del término legal.

4. Asi las cosas, sala concluye que los apelantes no cumplieron con la carga
probatoria de demostrar la existencia de los perjuicios materiales reclamados. En
consecuencia, la sentencia proferida por el Juzgado 002 Civil del Circuito de Itagui
debe ser confirmada. Asi mismo, se condenara a los demandantes a pagar las
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costas de esta instancia. Las agencias en derecho se fijaran en $1 300 000,
equivalentes a 1 SMLMV.

DECISION

Por lo expuesto, la Sala Segunda de Decision Civil del Tribunal Superior de
Medellin, administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por
autoridad de la ley, RESUELVE:

PRIMERO: CONFIRMAR la sentencia impugnada.

SEGUNDO: Condenar a la parte demandante a pagar las costas de esta instancia.
Las agencias en derecho de segunda instancia se fijan en la suma de $1 300 000
que equivale a 1 SMLMV.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

y

MARTHA CECILIA LEMA VILLADA

Los magistrados,

LUIS ENRIQUE GIL MARIN
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