TEMA: DETERMINACION DE LA CUANTIA EN PROCESOS DE PERTENENCIA- En los procesos de
pertenencia, la cuantia se determina con fundamento en el avallo catastral del inmueble objeto de
litigio; sin embargo, dicho documento no constituye un requisito insuperable para la admision de la
demanda, especialmente cuando la parte acredita la imposibilidad de allegarlo y aporta
sumariamente el avalué comercial para establecer la cuantia./

HECHOS: El Conjunto Residencial Canta Piedra P.H. presentd demanda de pertenencia y acompaié
un avalio comercial del inmueble objeto de usucapién, ante la imposibilidad de aportar su avaluo
catastral. Mediante auto del 7 de julio de 2025, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Oralidad de
Envigado inadmitié la demanda y requiridé, entre otros aspectos, aportar el avallo catastral del
inmueble identificado con matricula inmobiliaria 001-802XXX. La demandante, al subsanar, acredité
las gestiones adelantadas ante la Oficina de Catastro Municipal de Envigado y solicité que el juzgado
oficiara a dicha entidad. La autoridad catastral habia informado que el inmueble correspondiente a
ese folio de matricula no generaba ficha predial como inmueble independiente, circunstancia que
impedia expedir el avallo requerido. Mediante auto del 22 de septiembre de 2025, el juzgado
rechazé la demanda por considerar incumplido el requerimiento relacionado con el avalto catastral.
Es asi que se debe determinar si s procedente rechazar una demanda de pertenencia por no
aportarse el avallo catastral requerido para establecer la cuantia y la competencia, cuando la parte
demandante acredita diligentemente la imposibilidad de obtenerlo, aporta un avalio comercial que
permite determinar sumariamente la cuantia y existen mecanismos procesales para procurar
posteriormente el documento.

TESIS: El estatuto procesal civil establece determinados requisitos que debe contener la demanda
para su admisidn, orientados a garantizar el debido proceso desde su etapa inicial y, de manera
simultanea, a verificar que el asunto sea conocido por el Juez natural. De este modo, tales exigencias
permiten al juez constatar, al momento de calificar la demanda, el cumplimiento de los presupuestos
necesarios para su estudio y eventual admisidn. (..)Por su parte, tratdndose de procesos de
pertenencia, el numeral 3 del articulo 26 ibidem establece que la cuantia se determina por el avalto
catastral del predio objeto de litigio. En consecuencia, dicho avalto constituye el parametro legal
para la fijacién de la cuantia del proceso y, por ende, para determinar la competencia del juez que
debe conocer de la demanda. Sin embargo, aun cuando la disposicidn legal referida exige indicar el
valor del avalto catastral para efectos de establecer la cuantia, tal exigencia no puede erigirse en un
requisito insuperable para la admision de la demanda, pues los requisitos de admisibilidad son
aquellos taxativamente previstos en los articulos 82 y 90 del Cédigo General del Proceso. En
consecuencia, el juez no puede convertir en causal de rechazo la ausencia de un documento cuya
obtencidn se escapaba del control de la parte y que, ademas, podia ser procurado a través de otros
mecanismos procesales, so pena de imponer una carga desproporcionada al demandante y restringir
injustificadamente su derecho de acceso a la administracién de justicia.(...) desde la presentacion
de la demanda la parte actora aporté un avaliio comercial que permitia establecer razonablemente
la cuantia del proceso, documento que resultaba suficiente, al menos de manera sumaria, para
verificar objetivamente la competencia. Ahora bien, aun aceptando que el avalio catastral
pertinente debia corresponder al inmueble de mayor extensién, lo cierto es que el propio
ordenamiento procesal contemplaba mecanismos para superar dicha situacidon. En efecto, el
numeral 5 del articulo 375 del Cédigo General del Proceso prevé que, cuando en el certificado del
inmueble de mayor extension figure determinada persona como titular de un derecho real, la
demanda debera dirigirse contra ella. Bajo esa ldgica, el despacho podia admitir la demanday, en el
auto admisorio, requerir a la parte demandada, en su condicién de titular del inmueble de mayor
extension, para que allegara el avallo catastral correspondiente. (...)Asi mismo, aun de persistir



dudas sobre la cuantia o sobre el avallo correspondiente al inmueble de mayor extension, el
despacho también contaba con la posibilidad de oficiar directamente a la autoridad catastral
competente para procurar su obtencién, maxime cuando dicha actuacidn habia sido expresamente
solicitada por la parte demandante, sin que tal peticién fuera atendida.
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En los procesos de pertenencia, la cuantia se
determina con fundamento en el avaltio catastral
del inmueble objeto de litigio; sin embargo, dicho
Tema documento no constituye un  requisito
insuperable para la admision de la demanda,
especialmente cuando la parte acredita la
imposibilidad de allegarlo y aporta sumariamente
el avalué comercial para establecer la cuantia.
Decision Revoca.

Procede la Sala a resolver el recurso de apelacion promovido por
la parte demandante en contra del auto calendado el 22 de
septiembre de 2025,2 recibido en este despacho el 07 de abril
pasado, mediante el cual el Juzgado Segundo Civil del Circuito
de Oralidad de Envigado, rechazo la demanda de pertenencia
presentada por el Conjunto Residencial Canta Piedra P.H. en
contra del Conjunto Residencial ZU 41-21 P.H. y demas personas
indeterminadas que se crean con derechos sobre el bien, al
estimar que no fue subsanado el requisito exigido en el numeral
primero del auto inadmisorio, relativo al aporte del avaluo

catastral del inmueble objeto de usucapion, necesario para

! Para acceder al expediente, dar clic en el nimero de radicado del proceso.
2 Carpeta O1Primeralnstancia\CO1Principal\ 010AutoRechazaDemanda.pdf
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establecer la cuantia del proceso y, consecuentemente, la

competencia del juzgado.
I. ANTECEDENTES.
1.1. Fundamentos facticos.

Con la demanda se anexo avaluo comercial del inmueble objeto
de wusucapion,® ante la imposibilidad de aportar el avaluo

catastral.

Mediante auto del 7 de julio de 2025,4 el Juzgado la inadmitio al
estimar incumplidos los requisitos dispuestos en los articulos 82,
375y s.s. del Codigo General del Proceso, y dispuso, entre otros
requerimientos, so pena de rechazo, aportar el avaluo catastral
del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria N.°
001-802283 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin — Zona Sur.

Dentro del término concedido, la parte actora allegdo memorial de
subsanacion,® en el que manifesto la imposibilidad de allegar el
avaluo catastral, pese a las gestiones adelantadas ante la oficina
de catastro municipal del municipio de Envigado,® razéon por la
cual aporté prueba de dichas gestiones y solicito al juzgado

oficiar a la referida entidad.

No obstante, mediante auto calendado el 22 de septiembre de
2025,7 el a quo rechazo la demanda al considerar que, si bien la
parte actora acredito las gestiones tendientes a la obtencion del
avaluo catastral, al no haberse aportado dicho documento no fue

subsanado el numeral primero del auto inadmisorio, por lo que

3 Carpeta O1Primeralnstancia\CO1Principal\002escritoDemandaYAnexos.pdf\Pag. 43 — 72.

4 Carpeta O1Primeralnstancia\CO1Principal\003AutolnadmiteDemanda.pdf

5 Carpeta O1Primeralnstancia\CO1Principal\007Subsanaciéon Demanda.pdf

6 Carpeta O1Primeralnstancia\CO1Principal\007Subsanacion Demanda.pdf \Pag.- 122 — 126.
7 Carpeta O1Primeralnstancia\CO1Principal\010AutoRechazaDemanda.pdf
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la demanda no cumplia con los requisitos dispuestos en el

numeral 2.° del articulo 90 del Codigo General del Proceso.

Inconforme con esa decision, la parte demandante interpuso
recurso de reposicion y en subsidio de apelacion. El primero fue
negado, al considerar el despacho que persistian las razones
expuestas en el auto que rechazo la demanda, relacionadas con
la falta de acreditacion del avaluo catastral del inmueble objeto
de usucapion, y, en su defecto concedi6 la alzada mediante auto

del 27 de febrero de 2026.8
1.3. De la apelacion.®

El recurrente sostuvo que el despacho incurriéo en un yerro al
considerar el avaluo catastral como un anexo necesario de la
demanda, toda vez que los articulos 80, 84 y 90 del Codigo
General del Proceso no lo contemplan como tal, pues, conforme
al numeral 3 del articulo 26 ibidem, basta con estimar en la
demanda la cuantia conforme al avaluo catastral, sin que sea

indispensable aportarlo como documento anexo.

Agrego que, con el animo de subsanar lo requerido por el
despacho, allego prueba de la radicacion del derecho de peticion
presentado el 11 de julio de 2025 ante la Oficina de Catastro
Municipal de Envigado, asi como de la respuesta emitida por
dicha entidad el 17 de julio siguiente, en la cual se informé que
el inmueble identificado con el correspondiente folio de matricula
inmobiliaria, «no genera ficha predial como inmueble
independiente», razon por la cual no era posible expedir el avalto

catastral solicitado.

8 Carpeta O1Primeralnstancia\CO01Principal\012AutoResuelveRecurso.pdf
9 Carpeta O1Primeralnstancia\CO1Principal\ 011RecursoReposicion26-09-2025.pdf
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Ademas, ante la imposibilidad de aportar el avalio catastral,
acompano la demanda con un avaluo comercial elaborado por el
perito Jaime Rodrigo Restrepo Mejia, el cual estim6 procedente
para efectos de determinar la cuantia, con fundamento en la
aplicacion analogica de las disposiciones que permiten acudir al

valor comercial del bien en casos excepcionales.

II. CONSIDERACIONES.
2.1. Competencia.

Este Tribunal es competente para conocer del recurso de
apelacion, de conformidad con lo dispuesto en el numeral
primero del articulo 321 del Codigo General del Proceso, asi como
en el 328 ibidem. En tanto la providencia es apelable, y el

Tribunal funge como superior funcional de quien la profirié.

2.2. El aporte del avaluo catastral como presupuesto para la
admision de la demanda y la determinacion de 1la

competencia.

El estatuto procesal civil establece determinados requisitos que
debe contener la demanda para su admision, orientados a
garantizar el debido proceso desde su etapa inicial y, de manera
simultanea, a verificar que el asunto sea conocido por el Juez
natural. De este modo, tales exigencias permiten al juez
constatar, al momento de calificar la demanda, el cumplimiento
de los presupuestos necesarios para su estudio y eventual

admision.

En ese sentido, el numeral 9 del articulo 82 del Codigo General
del Proceso dispone que la demanda debe contener la estimacion
de la cuantia, cuando esta resulte necesaria para determinar la

competencia o el procedimiento aplicable.
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Por su parte, tratandose de procesos de pertenencia, el numeral
3 del articulo 26 ibidem establece que la cuantia se determina
por el avaluo catastral del predio objeto de litigio. En
consecuencia, dicho avaluo constituye el parametro legal para la
fijacion de la cuantia del proceso y, por ende, para determinar la

competencia del juez que debe conocer de la demanda.

Sin embargo, aun cuando la disposicion legal referida exige
indicar el valor del avaluio catastral para efectos de establecer la
cuantia, tal exigencia no puede erigirse en un requisito
insuperable para la admision de la demanda, pues los requisitos
de admisibilidad son aquellos taxativamente previstos en los
articulos 82 y 90 del Coédigo General del Proceso. En
consecuencia, el juez no puede convertir en causal de rechazo la
ausencia de un documento cuya obtencion se escapaba del
control de la parte y que, ademas, podia ser procurado a través
de otros mecanismos procesales, so pena de imponer una carga
desproporcionada al demandante y restringir injustificadamente

su derecho de acceso a la administracion de justicia.

En el caso sub examine, la parte no solo explico de manera
diligente y suficiente las razones por las cuales le era imposible
allegar el avaluo catastral exigido, sino que, ademas, acredito las
gestiones adelantadas para obtenerlo, aportando incluso la
respuesta emitida por la Oficina de Catastro Municipal de
Envigado frente al derecho de peticion radicado el 11 de julio de
2025. En dicha respuesta se indico expresamente que el
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria N.°
001-802283 no genera ficha predial como inmueble

independiente.
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Pese a ello, desde la presentacion de la demanda la parte actora
aport6 un avaluo comercial que permitia establecer
razonablemente la cuantia del proceso, documento que resultaba
suficiente, al menos de manera sumaria, para verificar

objetivamente la competencia.

Ahora bien, aun aceptando que el avaluo catastral pertinente
debia corresponder al inmueble de mayor extension, lo cierto es
que el propio ordenamiento procesal contemplaba mecanismos
para superar dicha situacion. En efecto, el numeral 5 del articulo
375 del Codigo General del Proceso prevé que, cuando en el
certificado del inmueble de mayor extension figure determinada
persona como titular de un derecho real, la demanda debera

dirigirse contra ella.

Bajo esa logica, el despacho podia admitir la demanda y, en el
auto admisorio, requerir a la parte demandada, en su condicion
de titular del inmueble de mayor extension, para que allegara el
avaluo catastral correspondiente. Incluso, la propia demandada
podia controvertir la cuantia o cuestionar la competencia
mediante la excepcion previa respectiva, aportando el documento
pertinente, en caso de considerar que el valor inicialmente

estimado no correspondia a la competencia del juez de circuito.

Asi mismo, aun de persistir dudas sobre la cuantia o sobre el
avalio correspondiente al inmueble de mayor extension, el
despacho también contaba con la posibilidad de oficiar
directamente a la autoridad catastral competente para procurar
su obtencion, maxime cuando dicha actuacion habia sido
expresamente solicitada por la parte demandante, sin que tal

peticion fuera atendida.
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Los jueces estamos llamados, como dispensadores de justicia y
como directores del proceso, a examinar la casuistica particular
de cada caso y a dar las lecturas diferenciadas que ellas merecen,
atendiendo especialmente a la teleologia de la institucion juridica
que se analiza, maxime cuando de por medio estan derechos
superiores como el acceso a la justicia. Si aca ya la parte habia
demostrado la gestion en una prueba que no pudo obtener, la
respuesta no puede ser la que se le dio, cuanto menos si el mismo

estatuto procesal prevé soluciones al caso como las descritas.

Consecuentemente, se revocara el auto que rechazo la demanda,

para que, en su defecto, se proceda de conformidad.
IV. DECISION.

Por lo expuesto, El Tribunal Superior del Distrito Judicial de

Medellin, Sala Civil Unitaria,
RESUELVE:

PRIMERO: REVOCAR el auto objeto de apelacion, de fecha y
naturaleza ya indicadas, en su defecto el Juzgado de origen

procedera conforme a lo motivado.
SEGUNDO: No hay lugar a condena en costas.

TERCERO: ORDENAR la devolucion del expediente al juzgado de

origen para lo de su competencia.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

(Firmado electronicamente)
BENJAMIN DE J. YEPES PUERTA
Magistrado
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