TEMA: OBLIGACIONES DE HACER- Acreditado que la parte demandada cumplié la obligacién de
hacer contenida en el acuerdo, resulta improcedente el reconocimiento de perjuicios
compensatorios en la forma establecida en el articulo 428 del CGP. /

HECHOS: El 9 de marzo de 2018, las partes celebraron un acuerdo conciliatorio. Los demandantes
cumplieron sus obligaciones, pero la parte demandada solo cumplié parcialmente, especificamente
en el pago de $85,000,000. La parte demandada no cumplié con la contratacién y pago de un perito,
lo que generd perjuicios estimados en $1,176,680,000. El Juzgado Décimo Segundo Civil del Circuito
de Medellin desestimé las pretensiones de la demanda y ordend cesar la ejecucion, levantando las
medidas cautelares y condenando en costas a la parte demandante. Por tanto, los problemas
juridicos a resolver son: éSe acreditd el incumplimiento de la obligacidn de hacer contenida en el
numeral segundo del acuerdo contenido en el acta de conciliacién del 9 de marzo de 2018?
¢Procede el reconocimiento de perjuicios compensatorios en la forma establecida en el articulo 428
del CGP?

TESIS: La ejecucion a la que se refiere el articulo 428 del CGP concierne al pago de perjuicios por la
no entrega de una especie mueble o de bienes de género distintos de dinero o por la ejecucién o no
ejecucién de un hecho; es decir, la parte acreedora puede no solicitar el cumplimiento de la
prestacion en la forma original sino mediante el pago de perjuicios compensatorios tasados a través
de juramento estimatorio. En términos de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia
en sentencia STC3900 de 2022: “...Ia ejecucidn por perjuicios compensatorios de que trata el articulo
428 del Cédigo General del Proceso, depende del cumplimiento de los siguientes requisitos: (i) La
existencia de una obligacidn consistente en: (a) la entrega de una especie mueble o de bienes de
género distintos de dinero; (b) la no ejecucién de un hecho; o (c) la ejecucion de un determinado
hecho. (ii) El incumplimiento de alguna de esas obligaciones. (iii) La estimacién de los perjuicios
ocasionados con tal incumplimiento, los cuales pueden versar en el titulo ejecutivo o, de no haberse
pactado en el mismo, deberdn ser estimados, “bajo juramento”, por el demandante, “en una
cantidad como principal y otra como tasa de interés mensual, para que se siga la ejecucion por suma
liquida de dinero.”(...) Tratandose de proceso ejecutivo, la base de la ejecucién debe constar en el
o los documentos claros, expresos, actualmente exigibles que provengan del deudor y constituyan
plena prueba contra él.(...) Pero los documentos que prestan mérito ejecutivo en las voces del
articulo 422 no se agotan con lo prescrito en su primera parte; ademas comprende las providencias
de condena, de costas y honorarios de auxiliares de la justicia; y los documentos a los que el
legislador en ejercicio de su potestad de configuracion normativa les atribuye tal categoria.(...) El
presente caso se inicid con base en acta de conciliacién para el cumplimiento de los acuerdos
contenidos — obligacidon de hacer - cuya inejecucién por la parte demandada fundamentan los
perjuicios compensatorios objeto de pretensidn. Revisando la normativa, el paragrafo primero del
articulo 10 de la Ley 640 de 2001 — vigente para la época de presentacién de la demanda — hoy
articulo 64 de la Ley 2220 de 2022, consagraba y consagra que el acta de conciliacién presta mérito
ejecutivo. Fue asi como en providencia del 28 de enero de 2019 emitida por esta Sala de Decisién
Civil, revocd la que negé mandamiento de pago y ordend al A quo librar orden ejecutiva, “previo
estudio de los requisitos de la demanda y sus anexos, excepto con respecto al titulo que presta
mérito ejecutivo”; respecto del cual dispuso, “la problematica se centra no en el desarrollo del
cuestionario por parte de quién fungiria como perito (que estd clara y expresamente especificado
en el acta), sino en su contratacion en los términos acordados, por parte de la entidad demandada;
estando obligada la parte ejecutada a convenir los servicios de una sociedad que sirviera como
perito, en un tiempo determinado.(...) El documento aportado como base de la pretension ejecutiva
es el “Acta de Conciliacion 2018 C 00121” del 9 de marzo de 2018 donde se acordd: “..2.



PROMOTORA QUINTA ESENCIA SAS, se obliga, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
firma de la presente acta de conciliacién, a contratar a la sociedad denominada VIECO INGENIERIA
DE SUELOS SAS, identificada con NIT 811.003.170-1 que en lo sucesivo se designarda como “EL
PERITO”, para que realice los estudios y disefios necesarios(...)El numeral 3 y siguientes (3.1 a 3.8)
refieren el procedimiento de eleccidn, contratacidn, ejecucion de estudios y disefios por parte del
perito; el numeral 4 y siguientes (4.1 a 4.7) aluden el procedimiento posterior al informe definitivo.
Como la prestacion de hacer objeto de estudio se enmarca en la contratacién del perito y su
experticia, se tendra en cuenta -en este punto- el numeral segundo del acuerdo comprendido por
los items 2.1 a 2.5.(...) De lo revisado hasta el momento puede desprenderse que la demandada
celebré dentro de los 15 dias habiles siguientes a la suscripcién del acuerdo conciliatorio, contrato
con VIECO INGENIERIA DE SUBSUELOS SAS para que realizara los estudios y disefios necesarios
conforme el cuestionario incluido en el numeral segundo del acuerdo(...)se advierte que el
documento denominado “INFORME DE ENTREGA” presentado y puesto en conocimiento de la parte
demandante contiene sobre cada uno de los puntos previstos en el numeral segundo del acuerdo
contenido en el acta de conciliacidon objeto de litis; razdon por la cual no se encuentra acreditada la
generacion de los perjuicios compensatorios a cargo de la demandada(...)la inconformidad con los
criterios, pronunciamientos y proyecciones realizadas en el dictamen pericial no son objeto de
discusion al interior del presente proceso ejecutivo, por la naturaleza de la pretensién y dada la
especialidad de esta clase de tramite; maxime que en el acuerdo las partes decidieron acogerse al
concepto que emitiera el perito designado, pactandose “El concepto fundamentado del perito es
vinculante para la PROMOTORA QUINTA ESENCIA SAS y para la parte Convocante”(...) Revisado el
expediente no obra solicitud de aclaracién o complementacién del informe, que segun
declaraciones de parte fue puesto en conocimiento de los demandantes en reunidn celebrada de
manera presencial en el predio, incluso antes de ddrsele traslado por la parte remitente al interior
de este proceso; razén por la cual alcanzé firmeza.(...) En este orden, le asiste razén al A quo al
determinar que a la fecha de presentacion de la demanda no se habia presentado el
incumplimiento; ademas, durante el transcurso del proceso se siguieron ejecutando acciones
tendientes al cumplimiento de lo acordado, siguiendo los lineamientos trazados por la experticia
que determinaron las obras civiles a ejecutar.

MP: RICARDO LEON CARVAJAL MARTINEZ
FECHA: 14/11/2024
PROVIDENCIA: SENTENCIA
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Proceso: Ejecutivo

Radicado: 05001 31 03 012 2018 00477 04

Demandante: Fernando Arango Isazay otra

Demandado: Promotora Quinta Esencia SAS

Providencia: Sentencia

Tema: Acreditado que la parte demandada cumplid la

obligacion de hacer contenida en el numeral segundo
del acuerdo contenido en el acta de conciliacion 2018
C 00121 del 9 de marzo de 2018, resulta improcedente
el reconocimiento de perjuicios compensatorios en la
forma establecida en el articulo 428 del CGP
Decision: Confirma sentencia

Sustanciador/ponente: | Ricardo Ledn Carvajal Martinez

De conformidad con la Ley 2213 de 2022 se procede a decidir por escrito el recurso
de apelacion interpuesto por la parte demandante frente a la sentencia proferida el
30 de noviembre de 2023 por el JUZGADO DECIMO SEGUNDO CIVIL DEL
CIRCUITO DE MEDELLIN, en el proceso ejecutivo adelantado por FERNANDO
ARANGO ISAZA y GLORIA EDILMA GAVIRIA MUNOZ contra PROMOTORA
QUINTA ESENCIA SAS.

1. ANTECEDENTES

1.1 Entre las partes se celebr6 el 9 de marzo de 2018 acuerdo conciliatorio que
consta en “Acta de Conciliacion 2018 C00121” del Centro de Conciliacion

y Arbitraje de la Camara de Comercio de Medellin.

1.2 Los demandantes cumplieron y se allanaron a cumplir sus obligaciones.

1.3 La parte demandada so6lo cumplié el numeral 1° relativo al pago de
$85.000.000; incumplio las obligaciones de hacer contenidas en el numeral

2°, “El demandado si contrato EL PERITO, pero ni siquiera pago6 el
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anticipo, por lo que EL PERITO aplic6 la condicién resolutoria tacita
del contrato. En la practica, después de mas de seis meses de la firma
del acuerdo, no hay perito, lo que implica un incumplimiento grave
pues sin EL PERITO no se puede cumplir el grueso del acuerdo, que

son obligaciones de hacer.”

El incumplimiento generd perjuicios estimados en $1.176.680.000,
correspondientes a (i) disefio y construccion de contencion por movimiento
de tierras (numeral 2.1) en $211.200.000; (ii) sobrecosto de la cimentacion
de una futura edificacion (numeral 2.2) en $80.000.000; (iii) disefio y
reconstruccion de muro de contencion del costado oriental (numeral 2.3) en
$144.000.000; (iv) disefio e intervencion patologica en la casa (numeral 2.4)
en $270.000.000; (v) Intervencion en el sistema de redes hidrosanitarias
(numeral 2.5) en $12.000.000; (vi) gestion de permisos de construccion
(numeral 4.1) en $14.000.000; (vii) costo de interventoria de las obras
(numeral 4.4) en $28.000.000; (viii) costos de mudanza para ejecucion de
obras (numeral 4.5) en $8.000.000; (xix) lucro cesante por desocupar la
casa para la ejecucion de obras (numeral 4.5) en $270.000.000; (xx)
restauracion de jardines (numeral 4.6) en $5.000.000; y (xxi) cobranza
judicial 15% en 126.480.000.

Pretenden con fundamento en el articulo 428 del CGP el pago de los
perjuicios e intereses por mora liquidados a la tasa méas alta permitida;

costas y agencias en derecho.

2. MANDAMIENTO DE PAGO

En cumplimiento a lo resuelto por la Sala Primera Unitaria de Decision Civil de este
Tribunal (precedida por el suscrito Magistrado Ponente), que en providencia del 28
de enero de 2019 revoco el auto del 3 de septiembre de 2018 que negd
mandamiento de pago; luego de inadmitirse la demanda y su posterior reforma, el
29 de marzo de 2019 se libr6 mandamiento de pago por $1.168.680.000
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correspondiente al capital por perjuicios; orden adecuada en los términos del
articulo 430 del CGP.

3. CONTESTACION DE LA DEMANDA

La demandada propuso las excepciones:

3.1

3.2

“Falta de titulo ejecutivo”, el acta de conciliacion aportada como base del
recaudo no tiene aptitud legal para prestar mérito ejecutivo; no contiene
obligaciones claras, expresas y exigibles; el titulo adolece de dos vicios (i)
el acuerdo conciliatorio exige que se contrate un perito, que se contrato
segun confiesa la demandante, las otras obligaciones reclamadas no
constan en el acta; (ii) en el acuerdo no se indic6 un término para el

cumplimiento del trabajo pericial.

“‘Cumplimiento de la obligacién”, se contratd por prestacion de servicios
el 3 de abril de 2018 y se pagaron honorarios por $15.570.000 al perito
Bernardo Vieco que presentd trabajo de patologia a nombre de Vieco
Ingenieria de Suelos SAS parte de la labor encargada que no pudo concluir
por culpa exclusiva de los demandantes; el Doctor Vieco “considero6 al ver
la envergadura de la labor que tenia que cumplir, que el objeto del
mismo y los honorarios debian replantearse”; la remuneracion se
renegocid en un suma que super6 el 300% del valor inicial. ElI pago del
anticipo se realizo el 24 de agosto de 2018, lo que se contradice con correo

electrénico del 27 de agosto de 2018 que obra en el expediente.

La ejecucion del contrato inicié con estudios y visitas al predio; la primera
fase del trabajo concluyé en febrero de 2019 conforme documento
“Patologia Casa Familia Arango Gaviria”; las conclusiones comunicadas
verbalmente a las partes no satisficieron los demandantes que impidieron
el ingreso de Vieco y sus dependientes e impusieron trabas para que no

pudiera entregar el resultado de su trabajo.
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Las obligaciones que constan en el acta de conciliacién estan cumplidas, se
contratd y pago al perito; se le entregd la informacién para que rindiera el
trabajo que no se ha podido concluir por culpa exclusiva de los

demandantes.

“Contrato no cumplido”, impedir el acceso del perito es incumplimiento a

la conciliacién, genera que el dictamen encargado no pueda terminarse.

En octubre de 2018 se permitié su ingreso para instalar 3 inclinébmetros y
realizar el estudio de suelos con los siguientes resultados, (i) del primero se
obtuvo lecturas del 9 de noviembre y 10 de diciembre de 2018, 1 de febrero,
6 de marzo y 12 de abril de 2019; (ii) del segundo y tercero, se obtuvo
lecturas del 10 de diciembre de 2018, 6 de febrero, 6 de marzo y 12 de abril
de 2019; con visita al predio. El 15 de abril de 2019 se remitié informe con

conclusiones en la lectura a los demandantes.

Los demandantes no permitieron el ingreso al predio para continuar con el
alcance técnico del estudio de suelos a cargo del Ingeniero Camilo Torres
ni para realizar andlisis de patologia hidraulica y sanitaria a cargo de Hidro
F. Salinas SAS contenido en el acta de conciliacion; las obras se estaban
ejecutando y se suspendieron por comportamiento imputable Unica vy
exclusivamente a los demandantes quienes segun el acta de conciliacion
debian “entregar toda la informacién técnica con que contaran dentro
de los 3 dias calendario siguientes a la firma del contrato entre la parte

convocada y el perito”; obligacién incumplida.

Los demandantes por su cuenta y riesgo contrataron un tercero especialista
en estudio patologico, soporte técnico que emplearon para presentar la
solicitud de conciliacién y reparacion de los supuestos dafios; el documento
fue exhibido en la audiencia de conciliacion y segun el numeral 3.2 del
acuerdo debian entregar el estudio al Dr. Vieco y a los demandados, lo que

no se efectud.
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El incumplimiento de los demandantes genera falta de legitimacion en la

causa de cara a las pretensiones de cumplimiento contractual.

3.4 “Falta de nexo causal y de tutela juridica concreta en la determinacion
del perjuicio”, la obligacion que se afirma incumplida es la falta de
celebracion de contrato para que un experto emitiera dictamen pericial; el
derecho que en gracia de discusion le asiste al acreedor es que podia
contratar y pagar a un perito para cobrar esa suma al deudor; el lote no se
dafio por falta de dictamen pericial, no hay nexo de causalidad entre la

obligacion supuestamente incumplida y el dafio reclamado.
3. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

El JUZGADO DECIMO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD el 15 de
noviembre de 2023 profirié sentencia desestimando las pretensiones de la demanda
y ordend cesar la ejecucion, levanté de medidas cautelares y condend en costas a

la parte demandante.

Inicialmente se negd el mandamiento de pago al considerar que no se contaba con
titulo ejecutivo; sin embargo, el Tribunal estim6é que con la manifestacién de la
demanda segun la cual la demandada no cristalizé el convenio con Vieco Ingenieria
SAS, se constituia el titulo ejecutivo sin que ello implicara que no podia ejercer el
derecho de contradiccion; en cumplimiento de lo ordenado se libr6 mandamiento de

pago, para definir de fondo el asunto en sentencia.

La Corte Suprema de Justicia en STC290 de 2021 y en STC267 de 2017 seiala
gue la hermenéutica que ha de darsele al canon 430 del CGP no excluye la potestad
gue tienen los operadores judiciales de revisar el titulo ejecutivo a la hora de dictar
sentencia inclusive en forma oficiosa; no se configura la causal de nulidad de

proceder contra decision del superior.

En los hechos que soportan la pretension, se indica que la demandada incumplié la

obligacion de hacer, pese a que contratd perito, no le pago el anticipo porque aplico
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la condicion resolutoria tacita del contrato, “en la practica, después de 6 meses
del acuerdo, no hay perito, lo que implica un incumplimiento grave”; para
apoyar probatoriamente la afirmacion aport6 correo electronico del 27/8/2018 donde

el perito desistia del contrato “a la fecha no se ha recibido el anticipo.”

En la contestacion de la demanda, se indicé que se contratd al perito, se le pagaron
los honorarios y se realizé parte del trabajo contratado, que no se pudo concluir por
culpa exclusiva de los demandados; aporté constancia de pago de honorarios con
fecha del 24/08/2018; demostré que el contrato si se celebrd el 3/4/2018 por dos
meses y otro si del 01/06/2018 para una ejecucion en 6 meses; sin embargo el
correo electronico del 27/8/2018 aportado a la demanda da cuenta que “se le
impedia continuar con el trabajo”; pero se pago el anticipo en fecha anterior a la
presentacion de la demanda; el contrato tuvo modificaciones dada la envergadura
de su objeto; con tales pruebas se desvanece el juicio ejecutivo, no es el camino

para la consecucion de la pretension invocada.

Para la fecha de presentacion de la demanda no se habia presentado el
incumplimiento, luego de presentada, las partes siguieron ejecutando acciones
tendientes al cumplimiento de la obligacion principal lo que no es procedente, el
informe final respecto del cumplimiento de la conciliacién fue presentado en febrero

de 2019 antes de la notificacion del mandamiento de pago.

La Corte Suprema de Justicia en STC 11491 de 2015, interpreta que el articulo 495
del CGP estatuye la ejecucion de un hecho en el contexto compensatorio; la C-
472 de 1995 permite el pago de perjuicios compensatorios por equivalente en suma
de dinero; iniciada la ejecucion de la obligacion principal, no era dable la accidén de
ejecucion por perjuicios, el supuesto de esa facultad es la no realizacion del hecho
“‘de manera que no sea de recibo para las partes”; cuestion que debera debatirse

en otro tipo de juicio.

El demandado si cumplid con la obligacion de hacer constitutiva del presunto
incumplimiento; se prob6 que antes y después de la presentacién de la demanda,

las partes realizaron actuaciones tendientes al cumplimiento de la obligacién
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principal; en el acuerdo no se pactd fecha concreta en la cual el perito debia rendir
el dictamen (teniendo en cuenta la magnitud y especialidad del trabajo

encomendado); no fue probado que después de 6 meses no se designara perito.

No se podia optar por la ejecucién de perjuicios, no se cumplen presupuestos
jurisprudenciales de la STC3900 de 2022; se ordend cesar la ejecucion, el

levantamiento de medidas cautelares y la condena en costas.

4. APELACION SENTENCIA

La parte demandante argumenta que se cumplen los requisitos formales del titulo
ejecutivo; debe prevalecer el derecho sustancial en garantia del derecho

fundamental al debido proceso.

Mediante providencia del 3 de septiembre de 2018 el A Quo neg6 el mandamiento
de pago arguyendo que no se cumplian los requisitos formales del titulo ejecutivo;
mediante providencia de 28 de enero de 2019 el Tribunal Superior de Medellin
revocoO la decisién, “la parte demandante, ha cumplido con los pardmetros
establecidos en el articulo 422 en armonia con los articulos 428 'y 206 del CGP,
para que se libre mandamiento ejecutivo a su favor y en contra de la sociedad
demandada...”; ordenandose, “..librar mandamiento de pago, previo estudio
de los requisitos de la demanda y sus anexos, excepto con respecto al titulo
que presta mérito ejecutivo”; desde esta providencia el Tribunal zanjé sustancial
y procesalmente cualquier duda respecto de los requisitos contenidos en el acta de

conciliacién presentada como titulo ejecutivo, bajo el principio de seguridad juridica.

Mediante memorial de 3 de abril de 2019 la parte ejecutada interpuso recurso de
reposicién contra el mandamiento de pago expresando que el titulo ejecutivo no
cumplia con los requisitos; fue resuelto en providencia de 18 de septiembre de 2019
donde se dejo incolume, “..la sociedad demandada PROMOTORA QUINTA
ESENCIA SAS suscribié las anteriores obligaciones, sin que a la fecha las
mismas se encuentren satisfechas, toda vez que no pagé el anticipo que

requeria el perito, por lo que el movil que llevé a contratar el perito, esto es,
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realizar el estudio de suelos y dar respuesta al cuestionario sefialado en el
acta de conciliacién, se incumplié, dado la negligencia de la demandada de

desplegar las obligaciones a su cargo...”

Se recurrié la supuesta objecion al juramento estimatorio; mediante providencia de
15 de enero de 2020 el A Quo repuso, “...se repondra parcialmente el proveido
hostigado para en su lugar abstenerse de someter a contradiccion al
juramento estimatorio realizado por la parte ejecutada, pues al tiempo de su
proposicion no se cumplieron las exigencias formales requeridas, y ante tal

falencia ineludiblemente degenera ineficaz...”

En providencia del 3 de agosto de 2020 y en audiencia del 22 de noviembre de
2023, la Juez realizé control de legalidad conforme el numeral 12 del articulo 42

CGP, quedando saneadas las actuaciones procesales.

Asi, el Juez estd atado a sus providencias, los autos ejecutoriados no son
revocables o modificables, excepto que fueren ilegales, lo que no se demostrd ni
motivo, no se probd la existencia de nuevos hechos; no puede el A Quo dictar
sentencia en contra de la providencia ejecutoriada de un Juez superior; Si
jurisprudencialmente se ha abierto una puerta para que el Juez revise en la
sentencia el titulo ejecutivo, no se puede violar el principio de legalidad ni la

seguridad juridica.

Se demostré el incumplimiento de la parte ejecutada, en palabras del Tribunal
Superior de Medellin, “En el acta de conciliacién, consta que PROMOTORA
QUINTA ESENCIA SAS, dentro de los 15 dias habiles siguientes al 9 de marzo
de 2018, debié contratar a VIECO INGENIERIA DE SUELOS SAS, para que
resolviera y respondiera el cuestionario que en dicha acta quedd clara y
expresamente plasmado”; situacibn que no acontecio, porque la obligada no
cancel6 el anticipo pedido por VIECO INGENIERIA DE SUELOS SAS; el convenio
no se cristalizé dentro del tiempo estipulado por las partes intervinientes en la

conciliacion, por situacion imputable a la demandada.
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No motivé el A Quo por qué espero 4 afios para dictar una providencia en contra de
las que habia decidido y ejecutoriado; si era tan claro el incumplimiento de los
requisitos del titulo ejecutivo debid dictar una sentencia anticipada que de todas

maneras violaria la orden del Superior.

El ejecutado argument6 que si firmd contrato con VIECO INGENIERIA DE SUELOS
LTDA, pero ese decir es irrelevante respecto de las providencias que afirman que
la falta de pago del anticipo por la parte ejecutada impidi6 que el convenio se
cristalizara dentro del tiempo estipulado, negligencia que habilita la via ejecutiva

para la presente causa.

La parte en los alegatos de conclusién manifestdé que no incumplieron, pero que “si
hubo incumplimiento fue poquito”; pretende minimizar sin prueba los efectos de

su incumplimiento.

Después del decreto probatorio la ejecutada ingres6 pruebas documentales al
proceso, no fueron trasladadas a la ejecutante para ejercer el derecho de
contradiccion solicitando la ratificacion via testimonial, quien suscribié los
documentos no se presentd a la audiencia; la necesidad de traslado de la prueba
fue advertida en audiencia, pero manifestd el A Quo que cualquier reparo podria
hacerse en los alegatos de conclusion, etapa en la que no es posible ejercer la
ratificacion del articulo 262 CGP, por lo que se debe anular todo valor probatorio a
esos documentos; consta en el plenario un audio donde Vieco manifiesta que no se
responsabiliza por los estudios y trabajos realizados ni de la asesoria objeto de la

conciliacion.

Existe una obligacion de hacer que presta mérito ejecutivo, se demostro la
necesidad de las obras civiles, su cuantia y los perjuicios; con el juramento
estimatorio, que no fue objetado y sirve como plena prueba; los valores fueron
ratificados por testigos técnicos, Ingeniero Civil Patélogo, Ingeniera Civil
Geotecnista y Arquitecta experta en costos y presupuestos; el testigo de la
ejecutada, Ingeniero Civil contratado para los estudios que debia hacer VIECO
INGENIERIA DE SUELOS LTDA dijo que la revision de las supuestas obras que se
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hicieron en la cimentacion, la hizo con las fotos que le envié un oficial de
construccion ni siquiera con videos, lo cual muestra negligencia absoluta e

incumplimiento de la sociedad ejecutada.

Se deben otorgar las pretensiones a los demandantes, que han padecido durante
afos la negligencia de la ejecutada, quien no ha querido pagar ni volver la casa a
las condiciones de seguridad que tenia cuando hicieron una via sin previsiones
técnicas y con excavaciones profundas que desestabilizaron la ladera, partieron la

cimentacion de la casa, desestabilizaron el terreno y el entorno.

La esencia de la conciliacion era que el ejecutado haria las obras que recomendara
VIECO INGENIERIA DE SUELOS LTDA, después de un andlisis técnico con
estudios de campo, laboratorio y oficina, pero nada ocurrid y esa era la garantia que
solicitaban los demandantes garantia intuito personae; tampoco existieron las
obras; hace un afio la sociedad ejecutada construyé un muro de contencion con

otros asesores e interventores.
5. PROBLEMAS JURIDICOS A RESOLVER
¢, Se acredité el incumplimiento de la obligacion de hacer contenida en el
numeral segundo del acuerdo contenido en el acta de conciliacién 2018

C00121 del 9 de marzo de 20187

¢Procede el reconocimiento de perjuicios compensatorios en la forma
establecida en el articulo 428 del CGP?

6. CONSIDERACIONES
6.1 ¢Accion de ejecucion por perjuicios?
La ejecucion a la que se refiere el articulo 428 del CGP concierne al pago de

perjuicios por la no entrega de una especie mueble o de bienes de género distintos

de dinero o por la ejecucién o no ejecucién de un hecho; es decir, la parte acreedora
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puede no solicitar el cumplimiento de la prestacion en la forma original sino mediante

el pago de perjuicios compensatorios tasados a través de juramento estimatorio.

En términos de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia en
sentencia STC3900 de 2022:

(i)

(i)
(iii)

“...la ejecucidén por perjuicios compensatorios de que trata el articulo
428 del Cédigo General del Proceso, depende del cumplimiento de los
siguientes requisitos:

La existencia de una obligacién consistente en: (a) la entrega de una
especie mueble o de bienes de género distintos de dinero; (b) la no
ejecucion de un hecho; o (c) la ejecuciéon de un determinado hecho.

El incumplimiento de alguna de esas obligaciones.

La estimacién de los perjuicios ocasionados con tal incumplimiento, los
cuales pueden versar en el titulo ejecutivo o, de no haberse pactado en
el mismo, deberan ser estimados, “bajo juramento”, por el demandante,
“en una cantidad como principal y otra como tasa de interés mensual,

para que se siga la ejecucion por suma liquida de dinero.”

Asi pues, se concluye gue el primero de los casos relacionados se
refiere a la inobservancia de obligaciones de dar, circunscrito a
especies muebles o a bienes de género distintos al dinero; el segundo,
al incumplimiento de obligaciones de abstenerse de hacer, es decir, se
trata de la ejecucion de un acto, que la parte se habia comprometido a
no realizar; vy, el tercero, al desconocimiento de obligaciones de hacer,

esto es, lainejecucién de un hecho.

En tratdndose del tercero de los eventos sefialados, que es el que
interesa paralaresolucion del presente asunto, el legislador no incluyo,
valga anotar, ningun tipo de limitacion o restriccion, por el contrario,
dejo abierta la posibilidad de que el acreedor reclamara, por esa via, la

ejecucion por los perjuicios que se le ocasionaron con el
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incumplimiento de cualquier obligacion de hacer, como lo son,

reséltese, la de suscribir un documento y la entrega de un inmueble.”
Sobre la ejecucién por obligaciones de hacer dispone el articulo 433 del CGP:
“Si la obligacion es de hacer se procedera asi:

1. En el mandamiento ejecutivo el juez ordenara al deudor que se
ejecute el hecho dentro del plazo prudencial que le sefiale y librara
ejecucioén por los perjuicios moratorios cuando se hubieren pedido en
la demanda.

2. Ejecutado el hecho se citara a las partes para su reconocimiento. Si
el demandante lo acepta, no concurre a la diligencia, o no formula
objeciones dentro de ella, se declarara cumplida la obligacién; si las
propone, se aplicara, en lo pertinente, lo dispuesto en el articulo
anterior.

3. Cuando no se cumpla la obligacién de hacer en el término fijado en
el mandamiento ejecutivo y no se hubiere pedido en subsidio el pago
de perjuicios, el demandante podra solicitar, dentro de los cinco (5) dias
siguientes al vencimiento de dicho término, que se autorice la ejecucion
del hecho por un tercero a expensas del deudor; asi se ordenara
siempre gque la obligacion sea susceptible de esa forma de ejecucion.
Con este fin el ejecutante celebrard contrato que sometera a la
aprobacién del juez.

4. Los gastos que demande la ejecucidn los sufragara el deudor y si este
no lo hiciere los pagara el acreedor. La cuenta de gastos debera
presentarse con los comprobantes respectivos y una vez aprobada se

extendera la ejecucién a su valor.”

Tratandose de proceso ejecutivo, la base de la ejecucion debe constar en el o los
documentos claros, expresos, actualmente exigibles que provengan del deudor y

constituyan plena prueba contra él.
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Al respecto el articulo 422 del CGP estatuye:

‘Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras

y exigibles que consten en documentos que provengan del deudor o de

su causante y constituyan plena prueba contra él...”

Para que un documento o conjunto de documentos puedan valerse en un proceso

ejecutivo, deben cumplir con los siguientes requisitos:

El derecho y la correlativa obligacion deberan ser expresos, es decir,
estar determinadas, manifestados y contenidos en el documento o en
el conjunto dedocumentos; de tal manera que de ellos se establezca
quién debe, a quién debe, qué se debe, cuanto se debe, cuando y

donde se paga.

Claro, cuando no queda duda de la precision del derecho y la
correlativa obligacion consignada en el documento; son cristalinos y
didfanos. Hay ausencia de este requisito, cuando para desentrafiar el
derecho y la obligaciéon se requiera de mecanismos axiologicos o de
raciocinios que se traducirian en apreciaciones interpretativas y

subjetivas.

Exigible, porque para hacerlo valer la obligacion es pura y simple o se
cumplié el plazo pendiente o se aceleré la exigibilidad o la condiciéon
se cumplié o conforme con la ley haya que requerir para constituir en

mora.

Que provenga del deudor y constituya plena prueba contra él, no
guedando duda que el documento o conjunto de documentos
contienen la declaracién de voluntad generadora de derechos y
correlativas obligaciones por parte del deudor y es plena prueba contra

guien o quienes se quiere hacer valer.
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Pero los documentos que prestan mérito ejecutivo en las voces del articulo 422 no
se agotan con lo prescrito en su primera parte; ademas comprende las providencias
de condena, de costas y honorarios de auxiliares de la justicia; y los documentos a
los que el legislador en ejercicio de su potestad de configuracibn normativa les

atribuye tal categoria.

El presente caso se inicidé con base en acta de conciliacion para el cumplimiento de
los acuerdos contenidos — obligacion de hacer - cuya inejecucion por la parte

demandada fundamentan los perjuicios compensatorios objeto de pretension.

Revisando la normativa, el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 640 de 2001
— vigente para la época de presentacion de la demanda — hoy articulo 64 de la Ley
2220 de 2022, consagraba y consagra que el acta de conciliaciébn presta mérito

ejecutivo.

Fue asi como en providencia del 28 de enero de 2019 emitida por esta Sala de
Decision Civil, revoco la que negé mandamiento de pago y ordené al A quo librar
orden ejecutiva, “previo estudio de los requisitos de la demanday sus anexos,
excepto con respecto al titulo que presta mérito ejecutivo”; respecto del cual
dispuso, “la problematica se centra no en el desarrollo del cuestionario por
parte de quién fungiria como perito (que esta clara y expresamente
especificado en el acta), sino en su contratacion en los términos acordados,
por parte de la entidad demandada; estando obligada la parte ejecutada a
convenir los servicios de una sociedad que sirviera como perito, en un tiempo
determinado. Designacién de perito, que recaia en la sociedad VIECO
INGENIERIA DE SUELOS SAS, y en su defecto, en SEDIC SA; en los términos
precisos como se llego al acuerdo. De ahi que la obligacion de contratar a la
sociedad que serviria como perito, se torna en clara, expresa y actualmente
exigible, sirve de plena prueba contra la entidad demandada y proviene de
ella. En el acta de conciliacion, consta que PROMOTORA QUINTA ESENCIA
SAS, dentro de los 15 dias habiles siguientes al 9 de marzo de 2018, debio
contratar a VIECO INGENIERIA DE SUELOS SAS, para que resolviera y

respondiera el cuestionario que en dicha acta quedé clara y expresamente
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plasmado. Situacion que como lo afirma la parte demandante, no acontecio
porque la obligada no cancel6 el anticipo pedido por VIECO INGENIERIA DE
SUELOS SAS; desprendiéndose desde lo factico y lo sustantivo, que el
convenio no se cristaliz6 dentro del tiempo estipulado por las partes

intervinientes en la conciliacién, por situacién imputable a la demandada.”

La providencia del 5 de marzo de 2019 que libr6 mandamiento de pago considero,
“Los sefiores FERNANDO ARANGO ISAZA, identificado con el nimero de
cédula 8.305.562 y GLORIA GAVIRIA MUNOZ con cédula 32.510.577, por
intermedio de apoderado judicial especial formulé demanda de ejecucidn por
perjuicios de mayor cuantia en contra de la sociedad PROMOTORA QUINTA
ESENCIA SAS con NIT 900.911.712-1, representada legalmente por Luis Javier
Porto Gémez con cédula 80.426.342 o quien haga sus veces para que dé
cumplimiento a las obligaciones contenidas en el Acta de Conciliacion
celebrada entre las partes ante la Camara de Comercio de Medellin para
Antioquia, el dia 9 de marzo de 2018. La obligacién contenida en los
documentos aportados como titulos base de recaudo, prestan mérito
ejecutivo al tenor del articulo 422 en armonia con los articulos 428 y 206 del
Cdédigo General del Proceso...”

En consecuencia, se libr6 mandamiento de pago en favor de los demandantes
contra la demandada por el capital reclamado por concepto de perjuicios
compensatorios mas los intereses de mora liquidados desde el 10 de abril de 2018.

Conforme lo anterior, debe establecerse si la sociedad demandada probd el
cumplimiento de lo pactado en el término establecido; si dentro de los 15 dias
siguientes a la firma del acta de conciliacion contraté a VIECO INGENIERIA DE
SUELOS SAS para que realizara los estudios y disefios conforme lo delineado en
el acuerdo pactado en el acta de conciliacion y si efectivamente VIECO
INGENIERIA DE SUELOS SAS pudo realizar la labor encomendada; en caso que
la sociedad no prestara el servicio por causas no imputables a la demandada,

debera verificarse si la demandada contraté a SEDIC SA en un plazo no mayor a
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15 dias siguientes al vencimiento del término inicial para que procediera a realizar

las labores de perito y resolver el cuestionario.

6.2¢La demandada contraté a VIECO INGENIERIA DE SUELOS SAS para

que cumpliera con la labor acordada en el acta de conciliacién?

El documento aportado como base de la pretension ejecutiva es el “Acta de
Conciliacién 2018 C 00121” del 9 de marzo de 2018 donde se acordo:

“...2. PROMOTORA QUINTA ESENCIA SAS, se obliga, dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la firma de la presente acta de conciliacién, a
contratar a la sociedad denominada VIECO INGENIERIA DE SUELOS SAS,
identificada con NIT 811.003.170-1 que en lo sucesivo se designara como “EL
PERITO”, para que realice los estudios y disefios necesarios para resolver el
siguiente cuestionario:

2.1- El PERITO verificara mediante el estudio que a su juicio sea necesario,
desde la buena practica de la ingenieria y mediante las normas que rigen la
materia, si en el costado norte del predio de la Parte CONVOCANTE, ubicado
en la Calle 20 C sur #15-02 de Medellin, en adelante “El Predio”, se hace
necesaria o no, la intervencién técnica de contencién por la Parte
CONVOCADA, con motivo del movimiento de tierras realizado por esta ultima,
para garantizar la estabilidad del terreno, considerando ademés las
vibraciones y nuevas condiciones que impone la operacion y uso de la nueva
via. En caso positivo ElI PERITO disefiara dicha solucion técnica, con la
premisa de intervenir lo menos posible El Predio (no se permiten anclajes). El
concepto fundamentado del perito es vinculante para la PROMOTORA
QUINTA ESENCIA SASy para la parte Convocante.

2.2- EL PERITO verificara mediante el estudio técnico que a su juicio sea
necesario, desde la buena préactica de la ingenieria si el suelo del PREDIO ha
sufrido cambios, con motivo del movimiento de tierra, que afecten las
condiciones de cimentacion necesaria para una futura edificacion, con la

normatividad urbanistica vigente.
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En el evento de que el perito determine que existieron cambios que afectaron
las condiciones de cimentacion necesaria para una futura edificacion, el perito
determinara el sobrecosto de la cimentacion de la edificacion con las nuevas
condiciones del suelo, esto es, tomando como referente las condiciones de
cimentaciéon con las condiciones del suelo anterior y las condiciones de
cimentaciéon con las condiciones del suelo luego del movimiento de tierra.
Este sobrecosto serd pagado por la parte convocada a la parte convocante,
dentro de los treinta (30) dias siguientes al informe definitivo...

Para este punto del dictamen, el perito solicitara ante cualquiera de las
curadurias urbanas de Medellin, un concepto del uso del suelo y
aprovechamiento urbanisticos para el predio objeto de la conciliacién.

2.3- El PERITO realizara los estudios y disefios necesarios para validar o
invalidar, o invalidar parcialmente, los disefios que aporté la PROMOTORA
QUINTA ESENCIA SAS que tienen por objeto la reconstruccién del muro de
contencion del costado oriental del PREDIO. En caso de invalidacion de tales
disefos, total o parcial, dictaminara el disefio que se debe implementar por la
Parte Convocada, informando la parte que se debe reconstruir y la parte que
permanece, y la transicion entre estas dos partes, todo lo anterior desde el
buen criterio de ingenieriay normas técnicas que rigen la materia.

2.4- ElI PERITO realizar4 estudio patolégico a ElI Predio de la Parte
CONVOCANTE (tanto el suelo como la casa de habitacién), determinard el
alcance del mismo y hard énfasis en las cimentaciones y suelo de
cimentacion, verificando las eventuales afectaciones por el movimiento de
tierras realizado por la Parte CONVOCADA. En caso de encontrar afectacion
disefiar4 la respectiva intervencion; todo desde la sana practica de la
ingenieria y normas técnicas que rigen la materia. El estudio patoldgico
determinara la solucién técnica tanto para elementos estructurales como no
estructurales...

2.5- El PERITO verificara si con el movimiento de suelos se han generado
dafos en el sistema séptico del predio, y las redes hidrosanitarias del PREDIO,
informando las soluciones técnicas que deben ser implementadas por la parte
CONVOCADA...”
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El numeral 3 y siguientes (3.1 a 3.8) refieren el procedimiento de eleccidn,
contratacion, ejecucion de estudios y disefios por parte del perito; el numeral 4 y

siguientes (4.1 a 4.7) aluden el procedimiento posterior al informe definitivo.

Como la prestacion de hacer objeto de estudio se enmarca en la contrataciéon del
perito y su experticia, se tendra en cuenta -en este punto- el numeral segundo del

acuerdo comprendido por los items 2.1 a 2.5.

En providencia del 3 de agosto de 2020 que decretd pruebas (archivo 4, cuaderno
principal del expediente electrénico) se requirié a la parte demandada para que
aportara los documentos relativos a los contratos que celebraron con VIECO
INGENIERIA DE SUELOS SAS, los recibos de pago y correos electrénicos que se

hayan remitido con relacion a tales contratos.

Atendiendo el requerimiento, se allegé al expediente (archivo 19.4, cuaderno
principal del expediente electrénico) por la parte demandada, “CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA ASESORIA EN LA REVISION DE
DISENOS, ALCANCE DE TRABAJOS A EJECUTAR E INTERVENTORIA PARA
LA REPARACION DE VIVIENDA UBICADA EN LA CALLE 20 C SUR No0.15-02
DE MEDELLIN ENTRE VIECO INGENIERIA DE SUBSUELOS SAS Y
PROMOTORA QUINTA ESENCIA SAS”, celebrado el 3 de abril de 2018, con un

término de duracion de 2 meses, donde el contratista tendria a su cargo:

“1. Verificar mediante el estudio que a su juicio sea necesario, desde la buena
practica de la ingenieria y mediante las normas que rigen la materia si en el
costado norte del predio ubicado en la Calle 20 C sur #15-02 de Medellin, se
hace necesaria o no, la intervencién técnica de contencion, con motivo del
movimiento de tierras realizado en la via, para garantizar la estabilidad del
terreno, considerando ademdas las vibraciones y nuevas condiciones que
impone la operacion y uso de la nueva via. En caso positivo disefiara dicha
solucion técnica, con la premisa de intervenir lo menos posible (no se

permiten anclajes).
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2. Verificar mediante el estudio técnico que a su juicio sea necesario, desde la
buena practica de laingenieria si el suelo del predio ha sufrido cambios, con
motivo del movimiento de la tierra, que afecten las condiciones de
cimentacion necesaria para una futura edificacion, con la normatividad
urbanistica vigente.

En el evento de que el perito determine que existieron cambios que afectan
las condiciones de cimentacion necesaria para una futura edificacion,
determinar el sobrecosto de la cimentacion de la edificacion con las nuevas
condiciones del suelo, esto es, tomando como referente las condiciones de
cimentacién con las condiciones del suelo anterior y las condiciones de
cimentacién con las condiciones del suelo luego del movimiento de tierra.
Para este punto del dictamen, el perito solicitara ante cualquiera de las
curadurias urbanas de Medellin, un concepto del uso del suelo y
aprovechamiento urbanisticos para el predio objeto de la conciliacién.

3. Realizar los estudios y disefios necesarios para validar o invalidar, o
invalidar parcialmente, los disefios existentes de la PROMOTORA QUINTA
ESENCIA SAS que tienen por objeto lareconstruccion del muro de contencion
del costado oriental del predio. En caso de invalidacion total o parcial de los
disefos, determinar el disefio que se debe implementar, informando la parte
gue se debe reconstruir y la parte que permanece, y la transicion entre estas
dos partes, todo lo anterior desde el buen criterio de ingenieria y normas
técnicas que rigen la materia.

4. Realizar estudio patolégico a el predio (tanto el suelo como la casa de
habitacion), determinar el alcance del mismo y haciendo énfasis en las
cimentaciones y suelo de cimentaciéon, verificando las eventuales
afectaciones por el movimiento de tierras realizado en la via. En caso de
encontrar afectacion disefar la respectiva intervencion; todo desde la sana
practica de la ingenieria y normas técnicas que rigen la materia. El estudio
patoldgico determinara la solucidn técnicatanto para elementos estructurales
y no estructurales...

5. Verificar si con el movimiento de la tierra se han generado dafios en el
sistema séptico del predio y las redes hidrosanitarias, y si es necesario

determinar las soluciones técnicas que deben ser implementadas.
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6. Realizar informe preliminar de los estudios, sobre este se podra pedir
aclaracion y complementos. Resolver si se solicitan las aclaraciones y
complementos que se soliciten.

7. Realizar interventoria Técnica, de las obras que determine que deben
ejecutarse, en desarrollo de los estudios revisados y eventualmente

revisados.”

Obra en el expediente (i) otrosi | No 1 al contrato de prestacion de servicios,
celebrado el 1 de junio de 2018 donde las partes acuerdan incluir dos obligaciones
al objeto contractual, modificar la duracion del contrato ampliandolo en 6 meses,
incrementar el precio, incluir una clausula relativa a la subcontratacion de
especialistas para la experticia, ejecucion y (ii) otrosi No. 2 al contrato de prestacion
de servicios, celebrado el 10 de diciembre de 2018, donde las partes acuerdan
modificar nuevamente el precio del contrato (archivos 19.5 y 19.6, cuaderno
principal del expediente electronico).

De lo revisado hasta el momento puede desprenderse gue la demandada celebro
dentro de los 15 dias habiles siguientes a la suscripcion del acuerdo conciliatorio,
contrato con VIECO INGENIERIA DE SUBSUELOS SAS para que realizara los
estudios y disefios necesarios conforme el cuestionario incluido en el numeral
segundo del acuerdo; pasa a verificarse si el objeto de pericia se cristalizé dentro

del tiempo estipulado por las partes intervinientes en la conciliacion.

6.3 ¢ Se cristalizo lo acordado en el acta de conciliacién 2018 C 00121 del 9 de

marzo de 2018?

Conforme al acta de conciliacion aportada como base del recaudo ejecutivo, el
perito contratado debia realizar los estudios y disefios necesarios para resolver el
cuestionario descrito en el numeral 2 del acuerdo y en el contrato suscrito con la
demandada, lo que seria vinculante para la ultima — “El concepto fundamentado
del perito es vinculante para la PROMOTORA QUINTA ESENCIA SASy parala
parte Convocante”; asi que procedera esta Sala de Decision Civil con la

verificacion de lo correspondiente, punto por punto.
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Obra en el expediente “ACTA DE ENTREGA” del 8 de noviembre de 2023, remitida
a los demandantes por BERNARDO VIECO QUIROZ en representacion de VIECO
INGENIERIA DE SUELOS SAS, LUIS JAVIER PORTO GOMEZ representante legal
de Q CONSTRUCTORA SAS y CAMILO ANTRES TORRES representante de
DISENO INGENIERIA SAS -entre otros- que contiene, “Informe ejecucion
actividades descritas en el documento de la audiencia de conciliacién
extraprocesal institucional en materia de responsabilidad civil
extracontractual de la promotora QUINTA ESENCIA CASAS para con los
propietarios del inmueble”; pronunciandose “sobre los 5 puntos en los cuales
se fundamenta la reclamacion, en este documento se describe los puntos con
cada una de las respuestas segln los disefios de DISENA INGENIERIA y
VIECO INGENIERIA DE SUELOS, ademas se anexa registro fotografico de la

ejecucion de las actividades”, asi:

1. Sobre el primer punto del acuerdo y del contrato: “2.1- EI PERITO verificara
mediante el estudio que a su juicio sea necesario, desde la buena
practica de la ingenieria y mediante las normas que rigen la materia, si
en el costado norte del predio de la Parte CONVOCANTE, ubicado en la
Calle 20 C sur #15-02 de Medellin, en adelante “El Predio”, se hace
necesaria o no, la intervencién técnica de contencién por la Parte
CONVOCADA, con motivo del movimiento de tierras realizado por esta
altima, para garantizar la estabilidad del terreno, considerando ademas
las vibraciones y nuevas condiciones que impone la operaciéon y uso de
la nueva via. En caso positivo EI PERITO disefiara dicha solucién
técnica, con la premisa de intervenir lo menos posible El Predio (no se
permiten anclajes). El concepto fundamentado del perito es vinculante
para la PROMOTORA QUINTA ESENCIA SAS y para la parte

Convocante”; indicando el acta de entrega:

“La funcionalidad del lote de terreno se ha perdido a causa de los
movimientos de tierra en masa para realizar el proyecto quinta esencia
casas. Dichos movimientos generaron modificaciones en la estructura

interna del suelo...Una desestabilizacion primaria del talud por pérdida

Radicado Nro. 05001 31 03 012 2018 00477 04
Péagina 21 de 42



TRIBUNAL{¢ SUPERIOR

Medellin
“Al servicio de la Justicia y de la Paz Social”

de cohesion del suelo que causan combinacién de movimientos del
terreno...Respecto del lote, recomiendan adoptar un sistema de
contencion en el talud del costado norte de la vivienda, lo cual, bien

ejecutado, garantizara la estabilidad...

Respuesta: En el estudio de patologia realizado en la casa por la
empresa Disefia Ingenieria SAS y firmado por el ingeniero Camilo
Andrés Torres se realiza revision de la fundacién de la estructura por
medio de 5 apliques de profundidad variable...(DI-2019-55-PT-IF-V1
INFORME DE ESTUDIO DE PATOLOGIA ESTRUCTURAL, MARZO DE
2021).

Respecto al lote, segun el informe de inclinémetros 18’036 del 24 de

noviembre de 2022 (Anexo) se tienen las siguientes conclusiones:

- El inclinbmetro 01 no registra aumentos significativos de las
deformaciones horizontales acumuladas.

- El inclindbmetro 02 registr6 aumentos de baja magnitud de las
deformaciones con una tasa de movimiento de 0.3 mm/meses.

- El inclinémetro 03, registr6 una leve aceleracion de las
deformaciones mas superficiales, sin embargo, las deformaciones
registradas son de baja magnitud.

- En términos practicos, para este control no se registran
deformaciones horizontales significativas.

- Seresalta que los vectores resultantes de los inclindmetros 02 y 03
indican una direccién hacia el nor-occidente de la casa, por otra
parte, el inclindbmetro 01 tiene una direccion clara hacia el occidente
de la casa.

- No se observan cizalladuras ni movimientos subitos en el terreno

gue indiquen inestabilidad a la fecha.

Sobre este punto, realizado el estudio patoldgico, el perito experto no determind la

necesidad de intervencién técnica para garantizar la estabilidad del terreno dado
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que no advirti6 marcadores de inestabilidad; se entiende surtido el objeto de

experticia en este punto.

2. Sobre el segundo punto del acuerdo y del contrato: “2.2- EL PERITO
verificara mediante el estudio técnico que a su juicio sea necesario,
desde la buena préactica de la ingenieria si el suelo del PREDIO ha
sufrido cambios, con motivo del movimiento de tierra, que afecten las
condiciones de cimentacion necesaria para una futura edificacion, con
la normatividad urbanistica vigente. En el evento de que el perito
determine que existieron cambios que afectaron las condiciones de
cimentacién necesaria para una futura edificacion, el perito determinara
el sobrecosto de la cimentacion de la edificacion con las nuevas
condiciones del suelo, esto es, tomando como referente las
condiciones de cimentacion con las condiciones del suelo anterior y las
condiciones de cimentacion con las condiciones del suelo luego del
movimiento de tierra. Este sobrecosto sera pagado por la parte
convocada a la parte convocante, dentro de los treinta (30) dias
siguientes al informe definitivo...Para este punto del dictamen, el perito
solicitara ante cualquiera de las curadurias urbanas de Medellin, un
concepto del uso del suelo y aprovechamiento urbanisticos para el

predio objeto de la conciliacién”; indica el acta de entrega:

“Afectacion de elementos estructurales, agrietamiento generalizado en
los murosy pisos de la edificacion. El anti técnico movimiento de tierras
para el proyecto Quinta Esencia gener6 afectacion del sistema
estructural de la edificacion que se asienta en el inmueble de mi cliente
y le sirve como morada. La afectacion se dio a nivel de cimentacion,
elementos del sistema estructurales y elementos no estructurales. Los
expertos del medio recomiendan la recimentacién de la edificacién y la
reparacion de los elementos estructurales de conformidad con lanorma

vigente, reglamento NSR 10, previa estabilizacion del terreno.

Respuesta: PROPUESTAS PARA REPARACION DE ELEMENTOS:
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Una vez identificadas las patologias en la edificacién, se presentan a

continuacién varias propuestas para la reparacién de elementos.
REPARACION DE ELEMENTOS DE MAMPOSTERIA FISURADOS...
AGRIETADOS:

La reparacion de las partes de los elementos agrietados...fisurados

debera hacerse siguiendo el proceso descrito a continuacion:

Retirar el revoque de cada elemento agrietado alrededor y alo largo
de las fisuras...grietas.

Verificar si las fisuras...grietas son también visibles en las juntas de
pega...en las unidades de mamposteria, en caso de que las grietas...
fisuras se presentan tanto en la junta de pega como en la unidad de
mamposteria, se recomienda reparar primero la junta de mortero y
luego la unidad de mamposteria. En caso de que no se detecten
fisuras...grietas en el muro (ni en las juntas ni en las unidades de

mamposteria), instalar revoque seco en la superficie del muro.

Reparacién de juntas de mortero:

Remover el mortero suelto en las juntas fisuradas/agrietadas en una
profundidad aproximada de 2 %2 veces el ancho de la junta.

Los ladrillos rotos, abujardar o taladrar la parte superior de las juntas
en cada una de las hiladas a inyectar.

Humedecer (lavar) las juntas con agua.

Inyectar lechada dentro de los agujeros.

Si la unidad de mamposteria esta suelta, esta se debe retirar y
colocarse nuevamente con mortero de pega.

Instalar revoque seco sobre la superficie del muro.

Costuras de grietas en unidades de mamposteria con barras de

refuerzo:

Abujardar y demoler parte del muro alo largo de toda la trayectoria
de las grietas y/o fisuras con un ancho de 5.0cm y una profundidad
minima de 3.0cm.

Abujardar y demoler parte del muro transversalmente a latrayectoria

de las grietas...fisuras, extendiéndose al menos 20cm a cadalado de
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la grieta, con un ancho de 5.0 cm y una profundidad minima de
3.0cm.

- Instalar grapas en las aberturas transversales alalinea de las grietas
...fisuras, evitando que estas queden colocadas en las juntas de
pega de las unidades de mamposteria.

- Rellenar todas las aberturas realizadas anteriormente con un
mortero de inyeccion (f crmin 10Mpa).

- Si alguna unidad de mamposteria esté suelta, esta se debe retirar u
colocarse nuevamente con mortero de pega. Si la unidad se
reemplaza por una unidad nueva (no fisurada), se recomienda
realizar el proceso descrito anteriormente alo largo de toda la fisura.

- Una vez el mortero de reparacion haya fraguado, instalar revoque

seco en el muro.

Se anexaron fotos de reparacion de grietas en unidades de mamposteria y

ejecucion de reparaciones, quedando:
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Sobre este punto, debia el perito verificar si el suelo del predio ha sufrido cambios
con motivo del movimiento de tierra que afecten las condiciones de cimentacién
necesaria para una futura edificacion, con la normativa urbanistica vigente.
Realizado el estudio patolégico, conforme el punto 1 del cuestionario el perito
experto no determind la necesidad de intervencion técnica del suelo del lote para
garantizar la estabilidad del terreno dado que no advirti6 marcadores de
inestabilidad; respecto del suelo donde se cimienta la edificacion encontro fractura
en una de las vigas que se repararon para darle integridad a la estructura y que
funcione como un todo, garantizando que el elemento sea continuo en toda su
longitud para garantizar una mayor resistencia a deformaciones que puedan generar

inestabilidad en la estructura, como pasa a explicarse en el préximo numeral.

3. Sobre el tercer punto del acuerdo y del contrato: 2.3- El PERITO realizara
los estudios y disefios necesarios para validar o invalidar, o invalidar
parcialmente, los disefios que aporté6 la PROMOTORA QUINTA
ESENCIA SAS que tienen por objeto la reconstruccién del muro de
contencion del costado oriental del PREDIO. En caso de invalidacion de
tales disefios, total o parcial, dictaminara el disefio que se debe
implementar por la Parte Convocada, informando la parte que se debe
reconstruir y la parte que permanece, y la transicién entre estas dos
partes, todo lo anterior desde el buen criterio de ingenieria y normas

técnicas que rigen la materia.”

Indica el acta de entrega:
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“Colapso del muro de contencion: el muro de contencion del predio de
mis clientes colaps6 a causas del movimiento de tierras del proyecto
guinta esencia casas. Los expertos recomiendan la reconstruccion
completa del tramo del muro afectado, cimentado de manera mas

profunda.

Respuesta: La empresa Disefia Ingenieria SAS disefia un muro de
contencion adicional que estara ubicado delante del tramo del muro

afectado con las especificaciones descritas a continuacion.

El muro de contencién tendrd una altura de 2.50m y una forma de L,
siendo el largo de 10m de longitud y el lado corto de 3m, tal y como lo
recomienda el estudio geotécnico. El fuste del muro estad conformado
por unas columnas en concreto reforzado que serviran de contrafuertes
mientras se construye el muro diafragma entre cada columna.
Adicionalmente las columnas y el muro estardn soportados por una
viga cabezal de seccion continua de 1.50mx0.60m, la cual se apoya
sobre las 4 pilas de fundacion...Las pilas de fundacién tendran una
resistencia a la compresion de 21 MPa, mientras que los demas

elementos tendran una resistencia de 28 Mpa a los 28 dias.

Se anexaron fotos de ejecucién del muro de contencién, excavacién, vaciado de
pilas, armado de acero de refuerzo, vaciado de viga cabezal, armado de acero de

refuerzo, vaciado de columnas y muro de contencién, quedando:
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j X 95 g

Sobre este punto, realizado el estudio patoldgico, el perito experto determiné la
necesidad de intervencion técnica para la reconstrucciéon completa del tramo del
muro afectado, cimentado de manera mas profunda y se ejecutaron las obras; se

entiende surtido el objeto de experticia en este punto.

4. Sobre el cuarto punto del acuerdo y del contrato: 2.4- El PERITO realizara
estudio patoldgico a El Predio de la Parte CONVOCANTE (tanto el suelo
como la casa de habitacion), determinara el alcance del mismo y hara
énfasis en las cimentaciones y suelo de cimentacion, verificando las
eventuales afectaciones por el movimiento de tierras realizado por la
Parte CONVOCADA. En caso de encontrar afectacion disefiara la
respectiva intervencion; todo desde la sana practica de la ingenieria 'y
normas técnicas que rigen la materia. El estudio patoldgico determinara
la solucién técnica tanto para elementos estructurales como no

estructurales...”

Indica el acta de entrega:
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“La funcionalidad del lote de terreno se ha perdido a causa de los
movimientos de tierra en masa para realizar el proyecto quinta esencia
casas. Dichos movimientos generaron modificaciones en la estructura
interna del suelo...Una desestabilizacion primaria del talud por pérdida
de cohesion del suelo que causan combinacién de movimientos del
terreno...Respecto de la edificacion que se asienta sobre el terreno, los
expertos del medio han recomendado la construccién de micro pilotes
por debajo de la viga de cimentacion hasta profundidad de 8 metros

para estabilizar Ila casa...

Respuesta: En el estudio de patologia realizado en la casa por la
empresa Disefia Ingenieria SAS y firmado por el ingeniero Camilo
Andrés Torres se realiza revision de la fundacién de la estructura por
medio de 5 apliques de profundidad variable. Se encontr6 que ésta tiene
3 tipos de cimentaciones en diferentes zonas de la casa (para ver mas
informacion sobre los apliques realizados ir al documento DI-2019-55-
PT-IF-V1 INFORME DE ESTUDIO DE PATOLOGIA ESTRUCTURAL,
MARZO DE 2021). En los apliques 1 y 2...se pudo evidenciar una viga
corridade 0.30mx0.20m la cual se encuentrasobre un concreto ciclépeo
de 0.60m de espesor variable entre 0.10m a 0.15m, adicionalmente esta
viga se encuentra apoyada en hiladas de bloque en concreto
aproximadamente de 3m de altura, reciente realizado por el propietario.
El aplique 3 realizado en la parte trasera de la cocina, se encontro que
este sector de la vivienda no se presenta cimentacion algunay la losa
de piso de aproximadamente 10cm de espesor, se encuentra fundada
sobre un filtro en geotextil. A su vez este filtro se encuentra sobre un
concreto ciclopeo. Los ultimos dos apliques se realizaron en la zona de
vivienda que consta de dos niveles. Al momento de revisar el tipo de
cimentacién en este sector, se encontré6 una viga de amarre de
0.30mx0.30m, dichas vigas se encuentran cimentadas sobre un
concreto ciclopeo que conecta pedestales de 0.50m que a su vez tienen

en la parte inferior una zapata de 0.40m de espesor.
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Propuesta de reparacion: Se encontr6 fractura en una de las vigas. Se

considera pertinente reparar esta discontinuidad en el elemento para
darle integridad a la estructura y que esta funcione como un todo, es
decir, que el elemento sea continuo en toda su longitud para garantizar
una mayor resistencia a deformaciones que puedan generar
inestabilidad en la estructura. Para dicha reparacién se debe seguir el

siguiente procedimiento.

- Excavar la superficie cerca al elemento a reparar.

- Demoler el tramo de viga especificado debajo. Generando una
rugosidad para garantizar la adherencia de concretos, se debe
realizar una correctalimpieza de la zona a reparar antes de continuar
con el siguiente paso.

- Aplicar un adherente ep6xico Sikadur 32 o similar para garantizar
una correcta adherencia entre el concreto endurecido y el concreto
fresco.

- Colocar formaletas y fundir el elemento con una resistencia minima
a 21 MPa o 3000 PSI. Vibrar el concreto para evitar hormiguero.

- Unavez fraguado curar el elemento.

- Realizar el lleno de la zona excavaday reparar los acabados de piso

afectados.

Se anexaron fotos de la reparacion:
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Sobre este punto, realizado el estudio patoldgico, el perito experto determiné la
necesidad de intervencion técnica para garantizar la estabilidad de la casa y se

ejecutaron las obras; se entiende surtido el objeto de experticia en este punto.

5. Sobre el quinto punto del acuerdo y del contrato: 2.5- El PERITO verificara
si con el movimiento de suelos se han generado dafios en el sistema
séptico del predio, y las redes hidrosanitarias del PREDIO, informando
las soluciones técnicas que deben ser implementadas por la parte
CONVOCADA.”

Indica el acta de entrega:

“Pozo séptico. Se ha visto afectado por el movimiento generalizado del
terreno. El patélogo recomienda su reconstruccion.

Respuesta: Se realiza televisacion de las redes A.R de la estructura con
la empresa IALCUBO SAS y se obtienen los resultados descritos a
continuacién.

- Serealizaron videos de acuerdo a lo solicitado por el cliente.

- En algunos videos se ve que la tuberia tiene raices internamente. Es

bueno hacer un lavado para evitar que sigan dafiando la tuberia.
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- Otranovedad encontrada, es la caja oculta que estd a 10m de la caja
de inspeccion en las afueras de la casa.

- No se encontro ninguna otra novedad aparente.”
El informe de servicio de televisacion practicado por la empresa I-ALCUBO,

‘DESCRIPCION DE PROCEDIMIENTO Y NOVEDADES:

1. Se inicia proceso de televisacion en las afueras de la casa. Ver video
05.

2. Se localiza caja oculta a 10m de caja de inspeccién. Ver videos 01y
06.

3. Realizamos televisacion entre cuarto util y zona hiumeda. Desde P01
a P02. Sin novedad. Ver video 02.

4. Se trata de hacer televisacion desde un desagie en cuarto util y no
es posible. La cAmara queda atrancada en un codo. Se solicita bajar un
sanitario.

5. Televisacion entre sanitario piso 1y el punto P03. Sin novedad. Ver
video 03.

6. Televisacion entre sanitario en piso 2y punto P04. Sin novedad. Ver
video 04”

Sobre este punto, no se evidencia que el perito haya determinado que hubo
movimiento de suelos que generaran dafios en el sistema séptico del predio ni las
redes hidrosanitarias, por lo que no hubo recomendacion de soluciones técnicas
gue deban ser implementadas; razén por la cual se entiende surtido este punto del

dictamen.

En interrogatorio de parte, LUIS JAVIER PORTO GOMEZ representante legal de
QUINTA ESENCIA, sobre el cumplimiento de las obligaciones objeto del acuerdo
de conciliacion afirmo, “en esa conciliacion habian 5 puntos fundamentales...un
muro en la zona de la parte de atras de la casa que habria que valorar qué tipo
de contencion se habia que hacer y por lo tanto ejecutarla...un segundo punto

que era un tema de patologia de la casa...para ver qué dafios habia sufrido la
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casa...un tercer punto era determinar si era necesario ejecutar un muro por la
cara norte del lote donde ya se habian hecho unos anclajes...otro de los
puntos era evaluar todo el tema referente a las aguas, a todo lo referente al
tema de alcantarillado y pozo séptico y el quinto punto hacia referencia a
darfos de urbanismo y paisajismo...se determind la contratacion...se escogio
BERNARDO VIECO...procedimos con el tema de la contratacion...él siempre
fue muy reiterativo que €l no era un perito...el hacia una asesoria técnica,
realmente una interventoria en los trabajos...se hizo el contrato...para
resolver esos 5 puntos...pide la contratacion de un patélogo (sugiere su
firma), sugiere la contratacién de una empresa especializada en el tema de
aguas (finalmente no la hizo esa sino otra cuando ya se despejaron otros
temas)...empieza todo el proceso de inclinébmetros...se hicieron 12
mediciones en un periodo de tiempo largo (como 18 meses)...se hicieron 12
lecturas en total de inclindmetros)...estan los contratos y los pagos, todo ello
hace parte del expediente...cuando dan respuesta a los 5 puntos del acuerdo
indican que el muro de cara norte no es necesario porque ellos en las 12
lecturas de los inclinébmetros...dicen que no es necesario...se concluyo el
muro de contencion...el suelo a pesar de ese movimiento...no se modifica
estructuralmente el suelo porque son movimientos superficiales, entonces
ellos son muy claros en decir que eso no tiene ninguna afectaciéon futura del
suelo, la contencién que se hizo cumple de manera técnica con los requisitos
para contener ese espacio de tierra y de terreno...ingresamos a la casa y con
la cartilla que nos entrega el ingeniero Torres de la cara de Bernardo Vieco
intervenimos cada uno de los puntos...se ejecuté tal cual lo sugiere el
patologo y la firma de ingenieros...se hace unaintervencién de la cimentacion
por indicacién de ellos...no dejamos de hacer nada...todas las correcciones
que se plantearon en el acuerdo se corrigieron...para nosotros estan

ejecutados el 100% de los requerimientos que se hicieron.”

La testigo JULIANA CARMONA ECHAVARRIA, Arquitecta especialista en Gerencia
de Proyectos de la Universidad Nacional, directora de obra en una constructora,
declaro, “sconoce los demandantes? Si porque son vecinos del proyecto

Quinta Esencia; ¢ ha tenido usted una relacion con esa empresa? Si porque es
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la empresa para la que trabajo; ;sabe la razén por la que fue llamada a
declarar? Pues si, porque estamos ftratando de cerrar todo el tema de la
demanda que ellos interpusieron ante nosotros...yo fui la directora del
proyecto Quinta Esencia, soy pues todavia, el proyecto en diciembre de 2016
y empezando el 2017 estabamos en movimiento de tierra, ahi fue donde
comenzamos el problema pues con las casas vecinas que tuvieron varias
afectaciones, pudimos reparar dos casas en ese mismo ano...y quedoé
pendiente la casa de dofia Gloria y don Luis Fernando porque no pudimos
ingresar a hacer los arreglos; ;qué danos se habian presentado? Un muro de
contencion que tenia de division con el lote vecino que fue uno de los que
arreglamos que se volco un poquitico y unas fisuraciones al interior de la
casa; ;sabe cual es la coordenada del muro? Es el muro oriental; ;qué pasé
con esos danos, como intervino la constructora, se arreglaron? ...las
reparaciones empezaron en diciembre de 2022...las pilas el muro de
contencion oriental fue la primera recuperacion del ingeniero que teniamos a
argo del proyecto..hicimos unas reparaciones en las fundaciones de la
casa...segun las recomendaciones del ingeniero calculista e hicimos la
reparacion de unos muros fisurados...hicimos unos arreglos en las zonas
verdes, adoquines...inspeccion completa a las redes de acueducto...hicimos
tambien seguimiento a unos inclinometros para medir los movimientos del
terreno...varias solicitudes adicionales; ;Cual es el ingeniero calculista?
Dona Gloria y don Luis fernando propusieron varios ingenieros y quedé como
ese, ingeniero Bernardo Vieco...el podia tener ingenieros aliados...trajo a
Camilo Torres que es el ingeniero calculista. ¢Cual era la funcion de Bernardo
Vieco?...aprobarnos los disefios de Camilo y hacerle acompanamiento a la
ejecucion de los trabajos; ; Qué sabe sobre la solicitud de realizacion del muro
en el costado norte? Los propietarios solicitaron la realizacion de un muro en
ese costado, eso dependia de como se estuviera comportando el terreno; ese
muro no es un muro que exista ni que se haya dafado (era la solicitud de un
muro adicional), a partir de la instalacion de los inclinémetros pudimos
evidenciar que no habian afectaciones en el lote (no se estaba moviendo) y no
vimos la necesidad de hacer un muro en el costado norte. ;Cuales eran los 5

puntos que ustedes tenian que hacer? Construccion del muro nuevo del
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costado oriental, verificar que el terreno no hubiera tenido danos (tanto el

terreno como las vigas de la casa de ese costado norte), inspeccion de las

redes, reparacion de la vivienda...”

Asi, se advierte que el documento denominado “INFORME DE ENTREGA”

presentado y puesto en conocimiento de la parte demandante contiene sobre cada

uno de los puntos previstos en el numeral segundo del acuerdo contenido en el acta

de conciliaciébn objeto de litis; razon por la cual no se encuentra acreditada la

generacion de los perjuicios compensatorios a cargo de la demandada.

Lo que es reforzado con la prueba documental del proceso:

Propuesta técnica y econdmica para la ejecucion de perforaciones con
muestreo continuo para la identificacion del perfil estratigrafico e
instalacién de inclinobmetros en cada una para la toma de lecturas,
presentada por VIECO INGENIERIA DE SUELOS al GRUPO Q, Ingeniero
Christian Blanco el 17 de mayo de 2018 (archivo 19.2, cuaderno principal,

expediente electronico).

Propuesta “costo estudio 18036 patologia casa Arango Gaviria’
presentada el 6 de diciembre de 2018 por VIECO INGENIERIA DE
SUELOS a la Ingeniera Oriana Villadiego (archivo 19.8, cuaderno
principal, expediente electronico).

Comprobante de egreso por concepto de “ANT ESTUDIO DE SUEL 0202”
realizado en la cuenta 00500055769 (indicada por en carga de cobro) a
nombre de VIECO INGENIERIA D realizado por PROMOTORA QUINTA
ESENCIA, el 24 de agosto de 2018 por $16.508.500 (archivo 19.9,

cuaderno principal del expediente electrénico).

Comprobante de egreso realizado por PROMOTORA QUINTA ESENCIA
el 21 de febrero de 2019 en favor de VIECO INGENIERIA D por
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$10.154.964 (archivo 19.10, cuaderno principal del expediente

electronico).

Comprobante de egreso del 29 de marzo de 2019 realizado por
PROMOTORA QUINTA ESENCIA en favor de VIECO INGENIERIA D por
$7.470.360 realizado en la cuenta 00500055769 (archivo 19.11, cuaderno
principal del expediente electronico).

Comprobante de egreso del 16 de junio de 2019 realizado por
PROMOTORA QUINTA ESENCIA en favor de VIECO INGENIERIA D por
$2.376.000 realizado en la cuenta 00500055769 (archivo 19.12, cuaderno

principal del expediente electronico).

Documento denominado “Ejecucion del trabajo de asesoria y
acompanamiento, obra Quinta Esencia” presentada el 2 de abril de 2018
por VIECO INGENIERIA DE SUELOS al Ingeniero Cristian Blanco de
GRUPO Q CONSTRUCTORES (archivo 19.13, cuaderno principal,
expediente electronico).

Relacion de egresos por concepto de “Ensayos de laboratorio 18036
Casa Arango Gaviria” por $4.124.700 (archivo 19.16, cuaderno principal,
expediente electronico).

Documento denominado “PATOLOGIA CASA FAMILIA ARANGO
GAVIRIA” contentivo de informe patolégico presentado por VIECO
INGENIERIA, donde consta la exploracion del subsuelo, ensayos de
laboratorio, caracterizacion geo-mecanica detallada, geologia (perfil de
suelos) y analisis geotécnicos (caracterizacion, diagnéstico y medidas de
restitucién) entre otros, (archivo 20, cuaderno principal, expediente

electronico).

Documento denominado “INFORME SERVICIO TELEVISACION”
presentado por la empresa I-ALCUBO el 8 de febrero de 2023 (con
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vigencia de 3 meses) donde reportan el estado de la tuberia hidrosanitaria
del inmueble (archivo 31.4, cuaderno principal, expediente electronico).

- Documento denominado “Registro fotografico final de reparaciones casa
Familia Arango Gaviria”, que refiere “En este documento se adjuntan
las im&genes de las zonas intervenidas en la reparacion de la casa
Arango Gaviria, Estas reparaciones fueron realizadas con los
disefios de DISENA INGENIERA vy los disefios fueron aprobados por
la empresa por VIECO INGENIERIA DE SUELOS” (archivo 31.15,
cuaderno principal, expediente electronico).

Por su parte, los demandantes expresan inconformidad con las obras realizadas,

estimando que son insuficientes 0 no cumplen con criterios técnicos.

El demandante en declaracién de parte afirmé que luego de muchas suspensiones
del proceso para cumplimiento de las obras quedo pendiente, “Reforzamiento del
muro norte que contiene el talud que causo el dano...el diseno que habia
presentado el ingeniero no se cumplio completamente...nos quedamos sin
saber si quedd bien o mal...Las fundaciones de la casa, el estudio inicial habia
recomendado reforzarlas, pero no tenemos informe del Dr Vieco sobre eso...
1. Reforzamiento muro norte
2. Reforzamiento fundaciones de la casa
Al haber movimiento del suelo se perdia la capacidad de soporte del suelo lo

gue causaria dificultad para la construccién posterior.”

Sin embargo, la inconformidad con los criterios, pronunciamientos y proyecciones
realizadas en el dictamen pericial no son objeto de discusion al interior del presente
proceso ejecutivo, por la naturaleza de la pretension y dada la especialidad de esta
clase de tramite; maxime que en el acuerdo las partes decidieron acogerse al
concepto que emitiera el perito designado, pactandose “El concepto
fundamentado del perito es vinculante para la PROMOTORA QUINTA
ESENCIA SAS y para la parte Convocante”; de manera que solo era necesaria la

intervencion técnica en el lote o en el predio “En el evento que el perito
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determine”; previo a realizar los estudios y disefios necesarios; por lo que “Las
partes de comun acuerdo han designado al PERITO, quien podra servirse de

otros profesionales especialistas en las diferentes disciplinas involucradas.”

Sobre el informe de ejecucién de actividades presentado mediante “ACTA DE
ENTREGA” del 8 de noviembre de 2023, remitida al Despacho de primera instancia
con copia al correo electronico del apoderado judicial de los demandantes el 21 del
mismo mes y afio, suscrita por BERNARDO VIECO QUIROZ en representacion de
VIECO INGENIERIA DE SUELOS SAS, LUIS JAVIER PORTO GOMEZ
representante legal de Q CONSTRUCTORA SAS y CAMILO ANTRES TORRES
representante de DISENO INGENIERIA SAS -entre otros-, se pacto en el acuerdo

conciliatorio:

“3.5- EL PERITO, unavez concluya el cuestionario, los estudios y los disefios,
remitird por escrito a las Partes un INFORME PRELIMINAR, sobre el cual las
partes podran pedir aclaracion o complementacion (no modificacién), para lo
cual contaran con siete (7) dias habiles contados a partir de la fecha de recibo
del INFORME PRELIMINAR

3.6- Ante el silencio o ausencia de solicitudes de aclaracion o
complementacién por las Partes, el INFORME quedara en FIRME (INFORME

DEFINITIVO) y en consecuencia seravinculante y obligatorio para las Partes.”

Revisado el expediente no obra solicitud de aclaracion o complementacion del
informe, que segun declaraciones de parte fue puesto en conocimiento de los
demandantes en reunion celebrada de manera presencial en el predio, incluso antes
de darsele traslado por la parte remitente al interior de este proceso; razén por la

cual alcanz6 firmeza.

Sobre los puntos demas puntos objeto de pretension, contenidos en los numerales
4y siguientes del acuerdo conciliatorio, solo resultan exigibles -segun el numeral 4-
“‘después del INFORME DEFINITIVO.”
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La demandante en la pretension delinea los incumplimientos referentes a la
“Gestion de permisos de construccion” contenido en el numeral 4.1; por “Costo
de interventoria de las obras” contenido en el numeral 4.4; por “Costos de
mudanza para la ejecucion de las obras y lucro cesante por la desocupacion
de la casa para la ejecucion de las obras” contenido en el numeral 4.5; por

‘restauracion de jardines” contenido en el numeral 4.6.
El acuerdo:

“4. Procedimiento después del INFORME DEFINITIVO:

4.1-PROMOTORA QUINTA ESENCIA SAS se obliga aimplementar de su
propio peculio y por su cuentay riesgo, las soluciones informadas por
EL PERITO gestionando las licencias a las que eventualmente hubiere
lugar, garantizando las mejores practicas de ingenieria, soluciones que

seran vinculantes para las partes, sin ningun tipo de recurso.”

4.4- PROMOTORA QUINTA ESENCIA SAS se obliga a sufragar los
costos de interventoria de las soluciones a implementar. El interventor
serd el mismo PERITO. El interventor entrara en funciones desde el
momento en que se inicien las obras segun el numeral 4.2 anterior,
hasta el recibo a satisfaccién por el interventor de todas las
intervenciones dictaminadas por el PERITO.

4.5-Si el dictamen arroja que se deber realizar obras civiles en el predio
gue requieran que los CONVOCANTES desocupen temporalmente la
casa de habitacién, se procedera de la siguiente forma (i) el perito
determinaréa el tiempo de desocupacion; (i) PROMOTORA QUINTA
ESENCIA SAS reubicara temporalmente a los CONVOCANTES en un
apartamento amoblado...(iij)Los costos de vigilancia contenidos en el
predio seran asumidos por PROMOTORA DE QUINTA ESENCIA en caso
de traslado...(iv) antes de la mudanza las Partes firmaran un contrato
de meratenencia sobre el apartamento.

4.6- PROMOTORA QUINTA ESENCIA SAS se obliga a dejar los jardines

y las zonas intervenidas en aptas condiciones de estética, es decir en
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iguales condiciones que las encontradas antes de la intervencién.
Igualmente se reconstruird la porcion del vallado en piedra, el

cerramiento y se reforestara en las areas objeto de dictamen.”

Asi, en el primer punto referente a la gestion de los permisos de construccion, la
pretension resulta etérea en tanto no se concluyd por el perito que resultaran
necesarios para la ejecucion de las intervenciones que para el efecto del

cumplimiento del informe se realizaron en el predio.

Sobre el pago de gastos de interventoria, fueron asumidos por la sociedad
demandada como consta en prueba documental referida; sin que sean exigibles a
la demandada gastos que de manera particular fueran asumidos por los
demandantes en su busqueda de otros estudios técnicos diferentes a los

proyectados por la sociedad de ingenieros contratada para lo pertinente.

Los gastos referentes al traslado de los demandantes y al lucro cesante
relacionados con los canones de arrendamiento dejados de percibir, no son
compensatorios por el incumplimiento del acuerdo que Unicamente referia a la
reubicacién de los ocupantes del predio y la asuncién de gastos de vigilancia por la
demandada en caso que el perito determinara la desocupaciéon del predio por un
lapso determinado (lo que para el efecto no se acreditd); el dictamen no debia

pronunciarse sobre este punto, razén por la cual no resulta procedente.

Sobre el restablecimiento de los jardines y zonas intervenidas a su estética original,
se encuentra que no corresponde al objeto de ejecucion, dado que el procedimiento
no se encuentra delineado dentro de los 5 puntos objeto de pronunciamiento en el

informe pericial ni su ejecucion.

En este orden, le asiste razén al A quo al determinar que a la fecha de presentacion
de la demanda no se habia presentado el incumplimiento; ademas, durante el
transcurso del proceso se siguieron ejecutando acciones tendientes al cumplimiento
de lo acordado, siguiendo los lineamientos trazados por la experticia que

determinaron las obras civiles a ejecutar.
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En conclusion, la demandada cumplié con la obligacion de hacer de conformidad
con el dictamen pericial vinculante para las partes; por lo que se CONFIRMARA la
sentencia de primera instancia.

9. COSTAS

Puesto que la sentencia se CONFIRMARA, se condenard en costas a la parte
demandante y en favor de la parte demandada, de conformidad con lo dispuesto en

los numerales 1y 3 del articulo 365 del CGP.
10. AGENCIAS EN DERECHO

De acuerdo con lo establecido por el articulo 365 del CGP en concordancia con el
articulo 5 numeral 1 del Acuerdo PSAA16-10554 del 5 de agosto de 2016 del
Consejo Superior de la Judicatura, en esta instancia, se fijan como agencias en
derecho el equivalente a UN (1) SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE, a

cargo de la parte demandante y en favor de la parte demandada.
DECISION

La SALA SEGUNDA CIVIL DE DECISION DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
MEDELLIN, administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por

autoridad de la Ley

FALLA

PRIMERO: Por las razones expuestas, se CONFIRMA la sentencia de la referencia.

SEGUNDO: Se CONDENA EN COSTAS a cargo de la parte demandante y en favor

de la demandada.
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TERCERO: Se fijan como AGENCIAS EN DERECHO, el equivalente a UN (1)
SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE, a cargo de la parte demandante
y en favor de la demandada.

NOTIFIQUESE POR ESTADOS Y ELECTRONICAMENTE.

LOS MAGISTRADOS

LUIS ENRIQUE GIL MARIN

/

MARTHA CECILIA LEMA VILLADA
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