TEMA: ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA-Las afirmaciones contenidas en la demanda excluyen la
existencia de un enriquecimiento sin causa como se ha venido precisando, lo que es suficiente para
gue no se abra paso esta accidn, por ser estrictamente residual; se reitera, solo procede en ausencia
de otras acciones judiciales

HECHOS: Solicité la demandante se declare que el demandado se enriquecid in causa en detrimento
de su patrimonio al no pagar el 50% de los inmuebles, solicité ordenar suscribir la aclaracién o
correccion de la escritura publica para reconocer a la demandante como propietaria del 100% vy
disponer la entrega del derecho de dominio correspondiente, subsidiariamente pidié declarar el
enriquecimiento sin causa y condenar al demandado a pagar $295.000.000, mds intereses
comerciales a la tasa maxima legal desde el 24 de abril de 2019. En sentencia de primera instancia,
el Juzgado desestimd todas las pretensiones de la demanda. Debe la sala resolver si éExiste una
indebida valoracion probatoria? Y si: ¢ Las pretensiones de la demanda estdn llamadas a prosperar?

TESIS: (...) Como fundamento toral de la accién de enriquecimiento sin causa, afirma la demanda
gue, luego de que el demandado con multiples engafios propuso a la demandante que adquiriera
un inmueble en la ciudad de Medellin, para invertir en Colombia, idea que le gustd ya que como
pensionada contaba con los recursos econdmicos; a finales de 2018 el accionado informd que
conocié al sefior GHP, quien estaba vendiendo un apartamento en el sector de El Poblado; viajo a
Colombia en el mes de febrero de 2019, para adelantar el negocio de los inmuebles con el sefior
GHP, con engafos procedid a suscribir un contrato de promesa de compraventa, sobre el
apartamento No. 10XX, parqueadero y depdsito No. 1XX, parqueaderos Nos. XX Y XX, situados en
esta ciudad, distinguidos con las matriculas inmobiliarias Nos. 001-532XXX, 001-532XXX, 001-
532XXX y 001-532XXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur.
Como lo narra el hecho octavo de la demanda, la promesa también fue suscrita por el demandado
“con el unico fin de acreditar su calidad de inversionista en este pais y con la falsa promesa verbal
de devolverle o escriturarle después el 50% de los bienes inmuebles que aparecia adquiriendo;
incluso le llegd a decir que para el dia en que se suscribiera la escritura publica, esto es, el 8 de mayo
de 2019 a las 10 a.m. en la misma notaria, los citados inmuebles quedarian a su nombre en un
porcentaje del 100%, lo cual no cumplié obviamente”. De donde el Tribunal advierte que, entre las
partes existid una relacién negocial porque permitié que el demandado firmara la promesa de
compraventa y figurara como comprador con el fin de que adquiriera la visa como inversionista y
en forma verbal, se comprometié a devolver o escriturar a la demandante el 50% de los inmuebles;
a pesar de que se canceld el precio con dineros de la pretensora, como lo reconoce el extremo
pasivo. Conforme a lo indicado por la recurrente en la demanda, el compromiso que adquirié el
demandado para con ella, fue en forma verbal y en el mismo solo actuaron éstos como partes, de
donde se deduce la posible existencia de un mandato oculto; o en cambio, si lo que existid fue una
donacidn como lo plantea la defensa, o quizas una relacion sustancial diferente, originada por la
convivencia entre los extremos de la relacidn procesal como lo sugiere la sentencia impugnada, las
pretensiones se deben enfocar a partir de las acciones que se derivan de esas relaciones
sustanciales. En todo caso, corresponde a la parte demandante determinar la naturaleza del vinculo
que la ata con el demandado y con soporte en éste, estructurar las pretensiones. Lo anterior pone
de presente, que el extremo activo disponia de otros mecanismos judiciales idéneos y expeditos,
para solucionar las diferencias planteadas en este proceso; incluso, las afirmaciones contenidas en
la demanda excluyen la existencia de un enriquecimiento sin causa como se ha venido precisando,
lo que es suficiente para que no se abra paso esta accion, por ser estrictamente residual; se reitera,
solo procede en ausencia de otras acciones judiciales. No se pueden desconocer los cauces



legalmente consagrados por el legislador para la resolucidn de los litigios, echando mano de otros
no previstos, con el peligro de desconocer derechos legitimamente adquiridos por el otro litigante.
(...) Consecuente con lo anterior, se confirmara la sentencia de primer grado.

MP: LUIS ENRIQUE GIL MARIN
FECHA: 30/09/2026
PROVIDENCIA: SENTENCIA
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1. OBJETO

Se decide el recurso de apelacion que interpuso la parte

demandante, en contra de la sentencia proferida por el JUZGADO
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
MEDELLIN, en el proceso verbal instaurado por CINTHIA
DAWIN FLINN, en contra de JOHN STHEPEN WHORISKEY.
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II. ANTECEDENTES

Pretensiones: Como principal solicita: Declarar que el
demandado se enriquecio sin causa en detrimento del patrimonio
de la demandante, por no cancelar el 50% del derecho que
ostenta sobre el apartamento No. 1006, parqueadero y deposito
No. 117 y, parqueaderos Nos. 47 y 49, situados en la calle 7Sur
No. 41B-175 de la Urbanizacion Castelo Blanco P.H. distinguidos
con las matriculas inmobiliarias Nos. 001-532276, 001-532177,
001-532147 y 001-532149 de la Oficina de Registro de

Instrumentos de Medellin, Zona Sur.

Consecuente con lo anterior, ordenar al demandado suscribir la
correspondiente aclaracion o correccion de la escritura publica
No. 921 de 24 de abril de 2019, otorgada en la Notaria 29 de
Medellin, en el sentido de que la pretensora es la propietaria del
50% que ostenta el demandado sobre los citados inmuebles vy,
oficiar a la notaria para que elabore el correspondiente acto
escriturario de aclaracion o correccion; que en el término de
ejecutoria de la sentencia entregue a la demandante el derecho

y, de no hacerlo, se comisione a la autoridad competente.

Subsidiariamente suplica: Declarar que el demandado se
enriquecio sin justa causa y, en detrimento del patrimonio de la
pretensora y, en consecuencia, se le condene a pagar
$295.000.000, cancelados por la demandante para la adquisicion
del otro 50% del derecho real de dominio de los referidos

inmuebles y cuya propiedad ostenta el accionado, mas los
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intereses comerciales desde el 24 de abril de 2019 a la tasa
maxima legal.

Por ultimo, solicita se condene en costas al demandado.

Elementos facticos: La demandante afirma que se conoci6é con
el demandado en el ano 2014, porque éste solicité ayuda porque
se encontraba indocumentado en los Estados Unidos de
Norteameérica; fue detenido por las autoridades de emigracion y
deportado a su pais de origen, pero inexplicablemente en el mes
de marzo de 2018 viajo a Panama y luego a Colombia, donde se
radico en la ciudad de Medellin y, a finales de ese afnno obtuvo visa
de inversionista; el demandado propuso a la pretensora con
multiples enganos que invirtiera en Colombia comprando una
casa o apartamento; propuesta que le llamo la atencion porque
como pensionada contaba con los recursos; a finales de 2018, el
accionado comenté a la demandante que conocié al senor
Gonzalo Hoyos Pulido, que estaba vendiendo un apartamento en
el sector de El Poblado y, ademas que estaban negociando la

compra de una maquina de café.

La demandante viajo a Medellin en el mes de febrero de 2019 y,
suscribioé con el sennor Hoyos Pulido un contrato de promesa de
compraventa sobre el apartamento No. 1006, parqueadero y
deposito No. 117, parqueaderos Nos. 47 y 49, situados en la calle
7 Sur No. 41B-175 de la Urbanizacion Castelo Blanco P.H. de
esta ciudad, distinguidos con las matriculas inmobiliarias Nos.
001-532276, 001-532177, 001-532147 y 001-532149; el que
también suscribio el demandado con el unico fin de acreditar su
calidad de inversionista en este pais y, con la falsa promesa

verbal de devolver o escriturar a la demandante, el 50% de los
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bienes que aparecia adquiriendo; incluso, afirmo que para el dia
en que se suscribiria la escritura, el 08 de mayo de 2019 a las
10;00 a.m., le transferiria el 50% de los bienes para que quedara

como propietaria del 100%; lo que incumplio.

Como precio se acordé la suma de $590.000.000, de los cuales
$550.000.000 correspondia a los inmuebles y, $40.000.000 al
menaje del apartamento; a pesar que se pacté que sumas serian
pagadas por los promitentes compradores, lo cierto es que fueron
pagados por la demandante, toda vez que el demandado no ha
contado con recursos; asi: $187.000.000 cancelados por la
demandante el 11 de febrero de 2019, mediante transferencia
electronica a la cuenta de ahorros No. 03510003942 del Banco
Davivienda; el saldo restante, $410.000.000 se pagaria el 08 de
mayo adiado y, fueron girados por la pretensora al demandado
quien contaba con visa de inversionista y, podia acreditar ante
las autoridades que contaba con un capital; giros que pasa a
discriminar y que ascienden a un total de $892.530.736, de los
cuales el accionado hizo entrega de la suma correspondiente al
promitente vendedor Gonzalo Hoyos Pulido; es decir, el valor total
de los bienes lo asumio la demandante; incluso, giréo mas dinero

para pagar otros gastos que el demandado nunca justifico.

A pesar de que se pacté que, la escritura se suscribiria el 08 de
mayo de 2019, como viene de indicarse, el demandado valiéndose
de mentiras logré que la demandante pagara el saldo del precio
antes, incluso, la promesa de compraventa se materializo a través
de la escritura publica No. 921 de 24 de abril de 2019, otorgada
en la Notaria 29 de Medellin; es mas, el accionado indico a la

pretensora que no tenia que asistir a la notaria; una vez fueron

Pagina 4 de 25



Proceso Verbal
Radicado 05001310300120200010702

entregados los inmuebles, el demandado empezo6 a habitarlos con
autorizacion de la demandante, como una colaboracion mientras
empezaba a trabajar y, como cualquier propietaria plena, empezo
a cancelar la administracion, los servicios publicos y la

manutencion del accionado, porque éste no cuenta con trabajo.

La demandante regres6 a Colombia en el mes de octubre de 2019
y, estando en el apartamento se enter6é que el accionado se hacia
pasar ante los porteros y administrador de la copropiedad como
unico dueno; ademas, que fue multado debido a su mala
convivencia porque hacia fiestas con exceso de ruido y
escandalos; en vista de lo anterior, la pretensora consulto el
certificado de libertad de los inmuebles y, constatéo que el
accionado incumplio su promesa y figuraba como propietario del
50% de las propiedades sin su autorizacion y, que el senor
Rodrigo Alberto Sierra Londono, estipulé en su nombre, persona
a quien no conoce; al reclamar al demandado éste de forma
grosera amenazo con arrojarla por el balcon del apartamento,
tratandola de loca; por este motivo el 20 de noviembre de 2019,
puso en conocimiento lo acontecido, de la Inspeccion 14B de

Policia Urbana de Primera Categoria.

Todos los gastos del apartamento han sido asumidos por la
pretensora, incluso, cancelo la multa impuesta al demandado por
mala convivencia, quien la ha amenazado para que no regrese a
Colombia, manifiesta que cambio las chapas a las puertas y que
no esta autorizada para entrar al apartamento; por todo lo
anterior, la demandante ha solicitado al demandado le escriture
el 50% de los inmuebles, ya que no los pago y, de su parte, no

existe ninguna obligacion reciproca a favor de éste; como la
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demandante canceldé la totalidad de los bienes sufrio un
detrimento patrimonial de $295.000.000 y, el accionado un
enriquecimiento sin causa en la misma proporcion, porque
nunca pago dicho monto que, corresponde al 50% del precio de

las propiedades.

Admision y contradiccion: Admitida la demanda por auto de 22
de septiembre de 2020; el demandado la replico, se opuso a las
pretensiones y, formulo las siguientes excepciones: i)
inexistencia de la obligacion de devolver el dinero; ii)
negocios juridicos diferentes; iii) falta de los presupuestos
procesales de la “Actio In Remverso”; iv) nulidad absoluta
en el negocio juridico de donacion del dinero e inexistencia

de la obligacion de devolver lo dado y, v) la genérica.

Sentencia de primer grado: Se profirio el 05 de agosto de 2024,

con la siguiente resolucion:

“PRIMERO: DECLARAR PROBADA la excepcion de FALTA DE
TODOS LOS PRESUPUESTOS DEL ENRIQUECIMIENTO SIN
CAUSA O ACTIO IN REM VERSO, propuesta por el demandado:
JOHN STEPHEN WHORISKEY, por las razones expuestas en la

parte motiva de este fallo.

“SEGUNDO: En consecuencia, se DESESTIMAN todas las

pretensiones de la demanda.

“TERCERO: CONDENAR en costas y agencias en derecho a la
parte demandante: CYNTHIA DAWIN FLINN, en favor del
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demandado: JOHN STEPHEN WHORISKEY. Conforme al articulo:
366 del C. G. del P. Liquidense por secretaria.

“CUARTO: Disponer la CANCELACION, si atin no se ha hecho,
de la inscripcion de la demanda dispuesta en este proceso, en

relacion a los siguientes inmuebles de propiedad del demandado:

JOHN STHEPEN WHORISKEY, identificado con PU N° 2493131:

“a) Inmuebles con matriculas inmobiliarias, titulo de dominio
incompleto, numeros: 001-532276, 001-532177, 001-532147, y
001- 532149, de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de
Medellin Zona Sur, ubicados, respectivamente, en la calle 7 sur #
41 B Interior 0106, calle 7 sur # 41 B interior 99117, calle 7 sur #
41 B 175 interior 9947, calle 7 sur # 41 B 175 interior 9949.

“QUINTO: Esta sentencia se notifica por estrados y contra ella

procede el recurso de apelacion”.

Precisa que, para la prosperidad de la accion de enriquecimiento
sin causa se tienen que aunar los requisitos previstos tanto por
la doctrina como por la jurisprudencia, los que debe acreditar la

parte actora para la prosperidad de la accion.

La prueba oral y documental adosada al proceso, da cuenta de
una relacion por lo menos amistosa y sentimental entre las partes
que, llevo a que de manera conjunta, libre y consentida
celebraran contrato de promesa de compraventa con el vendedor
y, con el senor Julio Alfonso Garcia Ramirez posteriormente fue

elevado a escritura publica; si la demandante realizo el pago del
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precio a sabiendas que no estaba obligada, mal podria en repetir

sobre ello.

El unico testigo que solicito la parte actora, admitio que el senor
Gonzalo Hoyos Pulido, solo le pidio un favor para que
intermediaria en la firma de una escritura a su nombre, pero,
para ello no se le confirié poder por escrito; no recuerda el precio
exacto de venta del apartamento, pero afirma que se vendio con
unos bienes muebles incluidos; en la compraventa estan
incluidos la demandante y el demandado y, en cuanto al pago del
valor del apartamento manifiesta que Gonzalo le informo6 que el
dinero lo aportaba la demandante desde el exterior; desconoce la
razon por la que se adelant6 la fecha de la firma de la escritura;
que la firma por la senora Cinthya fue a ruego. Advierte que, no
se recibido declaracion al senor Gonzalo Hoyos Pulido, porque
conforme lo indicado por el extremo activo no fue posible

contactarlo.

En torno a los requisitos para la prosperidad de la accion de
enriquecimiento sin causa, precisa que se destaca la ausencia de
que la demandante carezca de cualquier otra accion originada en
un contrato, cuasi contrato, delito o cuasi delito, o de las que
brotan de los derechos absolutos; toda vez, que la suplica esta
condicionada para su viabilidad a que el empobrecido no haya
contado con un medio diferente para establecer el equilibrio
patrimonial o, en otros términos, esta accion solo procede a falta

de toda otra accion.

Para debatir los hechos que soportan la demanda, la demandante

disponia de la posibilidad para adelantar acciones de
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cumplimiento contractual, si consideraba que el demandado
incumplio la promesa verbal que existio, de escriturar el restante
50% de los derechos sobre los inmuebles adquiridos en comun,
o como lo sugiere la parte demandada, obtener la declaratoria de
nulidad o inexistencia de las donaciones sino no se ajustaron a

la ley.

Cabe recordar que, no existe enriquecimiento sin causa cuando
el aprovechamiento o ventaja de una de las partes es
legitimamente causado; valga decir, autorizado por el derecho y

por la otra parte,

Como se ha reiterado, no solo se tiene la celebracion de un
negocio juridico entre las partes como compradores; de donde
surge una causa legitima que, impide que se hable o exista un
supuesto enriquecimiento sin causa; toda vez, que de las
pretensiones se vislumbra la verdadera intencion de la
demandante, cuando refiere al acto juridico consistente en una
promesa verbal, de la que se duele porque el demandado
incumplio, esto es, la devolucion de una parte de los inmuebles;
ameén, que la pretensora acepta en el hecho 15 de la demanda

que, le daba al accionado dinero para su manutencion.

Sumado a lo anterior, es que a lo largo del libelo genitor no se
menciona ni reconoce la existencia de una relacion sentimental
entre las partes; situacion que se deduce e infiere con facilidad,
porque pudo haber ocurrido, como aconteci6 que, dada la
condicion economica de la demandante, ésta le donaba, regalaba
y suministraba dineros al demandado para su sostenimiento;

situacion que no ha sido desmentida por las partes y, que surge
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normal y frecuente entre quienes comparten una relacion
sentimental; pues no existe otra explicacion razonable para tanta
generosidad; prueba de ello es la carta obrante en el archivo 51
aportada por el demandado y, que no fue tachada por la parte
actoray, que refiere a sentimientos propios de quienes comparten
una relacion de tipo sentimental; sin que ello configure un
enriquecimiento sin causa o sin motivo alguno; todo lo contrario,
se nota que obedecio a un animo de liberalidad de la pretensora,
producto de su querer y voluntad, fundada en su autonomia
privada, al decir que el demandado la convencié para que le

ayudara y, que ello excluye el cobro anterior.

Ya sea por la generosidad manifestada por la demandante al
absolver el interrogatorio o, como fruto de una relacion
sentimental o de amistad que pudo tener con el demandado y,
que se deduce del resenado documento; la pretensora admite y
reconoce lo que hizo con el animo de ayudar al demandado; a
pesar de reconocer que cada dia éste le pedia mas y, pese a ello
no dejo de hacerlo; manifiesta contrariando la realidad que, no
existe un acuerdo con el accionado, pero admite que cuando vivio
con el demandado en su casa de Estados Unidos, desde que
empezo a llamarla desde Panama, posiblemente hasta noviembre
de 2016, donde el accionado a cambio de que le diera habitacion,
cumplia labores domeésticas, como cortar el césped, poner una
valla y cocinar; pero niega que se presentaran ante sus amigos
como una pareja; con relacion al dinero que le giraba, afirma que,
empez6 ante sus llamadas desesperadas cuando vivia en
Panama, donde afirma que la iniciativa de comprar o adquirir un
apartamento fue de la demandante y, sobre la propiedad de

Medellin, dijo que ello fue porque era mas economico que seguir
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dandole dinero a John o pagando un arriendo a quien

consideraba que era un amigo.

Por su parte, el demandado al absolver el interrogatorio afirmo
que conociéo a la demandante desde el ano 2013, donde su
relacion fue de amigos cercanos, salian a comer juntos, donde
vivia con ella cuidando de su propiedad y era su cocinero; salian
como pareja a comer muchas veces y, su relacion con la
demandante duro desde el ano 2013 al 2018; vivian bajo el
mismo techo como pareja en los Estados Unidos; en torno a la
compra del inmueble manifiesta que la demandante queria que
€l viviera en una propiedad; sobre la promesa de devolver a la
demandante el 50% del valor de los inmuebles manifiesta que no
es cierto lo que ella afirma; llegaron a un acuerdo econémico para

adquirir un inmueble en Colombia.

Sobre la firma de la compraventa del apartamento objeto del
proceso, dado que se adelanto la fecha, indica que, eso fue por
parte del anterior propietario y, por eso se hizo mediante poder
otorgado por la pretensora para llevar a cabo ese acto juridico;
situacion que no se pudo develar dada la ausencia del testigo que
de manera oficiosa solicito el Juzgado para corroborar esta
afirmacion; durante los anos 2018 y 2019 no tenia ingresos y
vivia de lo que le daba la demandante, pero cada uno pagada 50%
de los impuestos y gastos de administracion; €l cancelaba los
servicios publicos; sobre la compra del 50% del apartamento, dice
que fue una donacion; no se informé6 a la DIAN y, por ende, no
hubo una donacion insinuada en ese caso; ese acto de
generosidad de la demandante con él, como buenos amigos, era

para que tuviera un lugar donde vivir, era algo que querian
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comprar juntos, para mantener y vivir la amistad, dado que la

demandante no podia vivir en Medellin.

La senora Cinthya es una persona de negocios y tiene varias
propiedades que visita durante el ano; presta dinero tanto a
familiares como amigos, lo sabe porque ella le cont6; en cuanto
si le pedia dinero a la demandante para vivir, afirmoé que si, era
un acuerdo que tenian antes de irse de Estados Unidos; el
apartamento que compraron por partes iguales, la demandante
lo conoci6 antes de adquirirlo; sobre los dineros para el pago del
precio confiesa que la pretensora los envio a sus cuentas en el
Banco Davivienda; la demandante ha hecho donaciones a otras
personas con su hermano, por ejemplo, y prestado a varios

amigos con el compromiso de que le hagan pagos mensuales.

Teniendo en cuenta las pruebas adosadas y ademas que se
vislumbra la existencia de una relacion negocial entre las partes
que, en principio restaria viabilidad a la accion planteada, porque
ninguna razon trae la demandante que haga ver su detrimento
patrimonial a favor del demandado y, que carezca de otra via
procesal que le permita reclamar los perjuicios ocasionados por
la supuesta promesa verbal que dice incumplié el demandado y,
que valga decir, no fue acreditada y, si lo que pretende es sacar
avante la suplica, la debe acreditar mediante la interposicion de
otro proceso declarativo, sea por incumplimiento del demandado
0, porque existio algun vicio en el consentimiento; o la rescision
o revocacion, o la nulidad, para que se deje sin efectos una
donacion que no fue ajustada a las solemnidades de ley y demas

acciones procedentes.
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Apelacion: Lo interpuso el extremo activo y como reparos
concretos expuso: En este caso estan dados los presupuestos
jurisprudenciales para que prospere la accion de enriquecimiento
sin causa; no se demostro una donacion por parte de la
demandante a favor del demandado, ni una relacion sentimental
entre éstos o0, no esta acreditada legalmente; existe una
desventaja desproporcionada entre los patrimonios de la
pretensora y el accionado y, no existe otra forma para recuperar

los dineros como se precisé en la demanda.

Dentro de los tres (3) dias siguientes, a la audiencia de
instruccion y juzgamiento: Al dar por probada la excepcion
denominada “falta de todos los presupuestos del enriquecimiento
sin causa o actio in rem verso”’, se incurri6 en una indebida
valoracion probatoria; ademas, el Juzgado ech6 mano de varios
pronunciamientos jurisprudenciales sobre el enriquecimiento sin
causa y, en torno a la prueba oral y documental, frente a la
obtencion de una ventaja patrimonial, luego de transcribir lo
indicado por el Juzgador de primer grado, frente a los medios de
conviccion aportados, en especial de la Ginica prueba testimonial,
aduce que, resulta indiscutible que el demandado sac6 provecho
y ventaja de la amistad que tenia con la demandante e, hizo que
en la escritura de compraventa se estipulara por ella; hechos que
fueron acreditados, porque la pretensora no solo ayudaba al aqui
demandado, sino a otras personas como éste lo aceptdo, como
también que fue ella quien cancel6 la totalidad del precio de los
inmuebles con su propio peculio; la intencion de la demandante
siempre fue la de ayudar, mas no escriturar un derecho o una

propiedad al demandado.
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No existe duda que se produjo un empobrecimiento de la
demandante, toda vez, que el accionado acepté que los dineros
girados salieron del patrimonio de la pretensora y se destinaron

para la compra de los inmuebles, sin que fuera una donacion.

En torno a la existencia del desplazamiento patrimonial sin causa
juridica que lo justifique y, la no existencia de otra via judicial,
transcribe lo considerado en tal sentido en la sentencia que
recurre, para colegir que el Juzgado realizo una indebida
valoracion probatoria al senalar que, entre las partes a mas de
amistad existido una relacion sentimental que hizo que de manera
deliberada y, por voluntad propia, la demandante diera, donara
o regalara el 50% de los inmuebles objeto del proceso, lo que no
es cierto; toda vez, que si bien fue una accion voluntaria realizar
la promesa a nombre de la demandante y el demandado; la
realidad de lo sucedido es que el accionado para calificar a una
visa distinta a la de turista, convencio a la pretensora para que
la escritura también se hiciera a su nombre y, que posteriormente
le devolvia la propiedad y, no solo esto; manifestd que era
necesaria su firma para que le entregaran las escrituras; acuerdo
que conforme el ordenamiento juridico debe ser escrito, no
verbal; pretender que se declare un acuerdo de estos, donde las
partes son las unicas que conocen del mismos, es algo imposible
de demostrar; tampoco existio vicio en el consentimiento, ni
contrato o cuasicontrato, ni donacion y, de haberse presentado
esa ultima, se hubiese procedido conforme los lineamientos

legales.

Al Juzgador de primer grado le parecio extrano que la actitud de

una persona buena, desencadenara en una relacion distinta a la
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amistad, la cual legalmente no esta probada y no se puede
suponer; adicionalmente, concluy6é que ese animo deliberado de
ayudar al demandado, quien hace mas de 2 anos usufructua los
inmuebles e impide que la demandante los visite y, que a pesar
de tener registralmente el 50% de las propiedades, no cancela ni
las cuotas de administracion, de lo que indica que es una causa
justa, cuando es lo contrario; el accionado sin causa usurpo la
confianza de la pretensora y de alli el resultado; el Despacho
valoré indebidamente las pruebas adosadas, con conjeturas que
no son ciertas; puesto que todos los requisitos para la
prosperidad de la accion de enriquecimiento sin causa estan
dados y demostrados. Por estas razones, solicita se revoque la
sentencia de primer grado y, en su lugar, se acojan las

pretensiones de la demanda.

Al descorrer el traslado que se concedi6é en esta instancia para
sustentar el recurso de apelacion, en sintesis, volvio sobre los
mismos argumentos que expuso ante el Juzgado de conocimiento
y, que vienen de sintetizarse; agrego apartes de lo indicado por la
jurisprudencia sobre la institucion del enriquecimiento sin causa
y, que se trajeron en providencia emitida por esta Corporacion el

28 de octubre de 2024.

La parte demandada al descorrer el traslado de la apelacion,
luego de referir a los requisitos axiologicos de la accion de
enriquecimiento sin causa, precisados tanto por la doctrina como
por la jurisprudencia, adujo que, la conclusion mas logica a la
que se puede arribar es que de por medio hubo una causa
juridica que dio lugar a la adquisicion de los inmuebles; esto es,

el contrato de compraventa celebrado por escritura publica No.
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921 de 24 de abril de 2019, de la Notaria 29 de Medellin;
considera que, las pretensiones de la demanda se deben
desestimar; amén, que el contrato de promesa de compraventa

celebrado por ambas partes, fue suscrito por la demandante.

Como se mencion6 desde la respuesta a la demanda, entre las
partes se celebr6 de manera valida un contrato de donacion que
surgio y surtio efectos en el exterior, porque alli concertaron
reacomodar la residencia de la pareja fuera de los Estados Unidos
y, que la demandante sufragaria las expensas y daria al
demandado el valor del 50% del inmueble; no es menester el
requisito de insinuacion porque el contrato de donacion se
celebro en el exterior y, por ende, no se rige por las leyes
colombianas conforme con el principio de territorialidad de la
norma juridica; escapando esta controversia a la competencia del

Juzgado.

Conforme a lo narrado en la demanda, la accion mas que en un
enriquecimiento sin casusa, se encuadra en una simulacion por
interpuesta persona; la pretension se debe encaminar a la
inoponibilidad del negocio juridico o a la aplicacion de lo
realmente celebrado; para la prosperidad de la accion de
enriquecimiento sin causa, no puede haber otra accion que le
genere la posibilidad al demandante de reclamar su derecho;
ademas la parte actora confiesa y celebra actos juridicos
tendientes a otorgar el derecho real de domino del 50% del
inmueble en cuestion al demandado; ello conforme a lo afirmado
en la demanda para que en un futuro le fuere regresado; lo que

carece de coherencia con lo pretendido.
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Si de acuerdo con la confesion realizada por apoderada en la
demanda, de que los dineros y el 50% del inmueble son para
lograr un fraude en la obtencion de la visa del demandado, es
insoslayable que se dé aplicacion a los arts. 1524 y 1525 del
Codigo Civil, ya que su desconocimiento seria premiar a la parte
actora al ser participe en la comision de un fraude al
ordenamiento juridico colombiano y, recompensarla con la
recuperacion de los bienes utilizados para tal fin; de donde
considera que, tampoco se cumple el 5° requisito para la

prosperidad de la accion de enriquecimiento sin causa.

Desde el inicio de la ejecucion del contrato de promesa de
compraventa que, dio origen a la escritura publica de
compraventa, la demandante era consciente del negocio juridico
celebrado, tanto asi que suscribio la promesa de compraventa,
con las implicaciones que ello conlleva; esto es, que el demandado
era propietario del 50% del inmueble; es decir, la causa juridica
del negocio siempre existio; amén, que si la actora no tenia
voluntad de adquirir el otro 50%, conté con las acciones para
controvertir la estipulacion, atacar el negocio por alguno de los
vicios del consentimiento y, ser congruente con lo pretendido; al
existir multiples acciones que la demandante puede ejercer, la

accion de enriquecimiento sin causa debe ser desestimada.

Segun lo afirmado por la pretensora, se podria estar en un
supuesto de nulidad relativa por dolo del demandado; sin
embargo, ello carece del nivel probatorio necesario; amén, que la
parte actora opto por la pretension de enriquecimiento sin causa;
desde antano la jurisprudencia ha indicado que, la pretension de

enriquecimiento sin causa como accion subsidiaria, no es
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indemnizatoria sino de reparacion; solicita que en caso de alguna
condena, sea por la suma de dinero dada, esto es $295.000.000,
sin lugar a indexacion o intereses, como lo ha dispuesto la
jurisprudencia de la Sala de Casacion Civil. Por estas razones,

solicita se confirme la sentencia de primer grado.

III. CONSIDERACIONES

1. Problema juridico. El recurso de apelacion de cara a la
sentencia de primer grado plantea los siguientes problemas
juridicos: ¢Existe una indebida valoracion probatoria? :Las

pretensiones de la demanda estan llamadas a prosperar?

2. Accion de enriquecimiento sin causa: Se procede a examinar
esta figura, en especial, los elementos que se deben aunar para
su configuracion. Sobre el particular, se pronuncia la doctrina,
con soporte en la  jurisprudencia, diciendo: “LA
JURISPRUDENCIA.- Aunque, como dijimos, nuestro Coédigo no
consagra de manera explicita —como sucede en otras legislaciones,
por ejemplo en la suiza y la alemana- el enriquecimiento sin causa
como fuente de las obligaciones, la jurisprudencia colombiana con
base en los arts. 4, 5, y 48 de la ley 153 de 1887, se ha encargado
de consagrarla como tal, fijando su fundamento, contenido,

dominio y campo de aplicacion.

“Estructura la Corte esta teoria sobre el principio general que dice:

“nadie puede enriquecerse torticeramente a costa de otro”.

“Considera que los casos concretos contemplados por el Cédigo —

tales como el pago de la no debido y algunos de la agencia oficiosa-
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lejos de romper la unidad de la institucion presentan apenas

modalidades propias de esos casos de aplicaciéon del principio.

“Cinco son los requisitos exigidos por la Corte Suprema para que
exista el enriquecimiento sin causa: 1°) Que haya un
enriquecimiento; 2°) Que se produzca un empobrecimiento
correlativo; 3°) que la ventaja patrimonial obtenida por el
enriquecimiento carezca de causa; 4°) que la persona que ejercite
la accion de in remberso carezca de otro medio o acciéon con base
en una de las otras fuentes de las obligaciones o en los derechos
absolutos y, 5° Que no se pretenda soslayar una disposicion

imperativa de la ley.

“Refiriéendose al primero de esos requisitos, dice la Corte que es
preciso que el enriquecimiento lo sea de veras, es decir, que haya
obtenido una ventaja patrimonial positiva (aumento del patrimonio

empobrecido) o negativa (evitar el menoscabo de su patrimonio).

“En relacion con el segundo, considera la Corte que es necesario
que la ventaja obtenida por el enriquecido haya operado un
empobrecimiento correlativo, es decir, que haya costado algo al que
alega el enriquecimiento injusto, o, en otros términos, que el

enriquecimiento se haya efectuado a expensas del empobrecido.
“La accion, por otra parte, no tiene por objeto obtener una plena
indemnizacion sino unicamente una reparacion, hasta

concurrencia del beneficio o ventaja que el enriquecido derive.

“El tercero de los requisitos en mencion es que no exista una causa

o titulo que justifique el enriquecimiento, esto es, que ni los actos
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juridicos, ni los hechos juridicos, ni la ley, hayan generado la
ventaja patrimonial, ni ésta se funde en una indemnizaciéon debida

por causa de algun acto ilicito.

“La actio in rem verso ha sido considerada por nuestra
jurisprudencia —que sigue en esto a la francesa y se separa de la
argentina- como ultimum subsdium. Por lo tanto, no debe existir
otra accion que permita al empobrecido obtener la reparacion del
danio sufrido. Si se perdio por culpa del actor cualquiera de las vias
de derecho que existen para obtener la reparacion en referencia, la

accion en estudio es improcedente.

“Finalmente, no puede intentarse la acciéon que se deriva del
enriquecimiento injusto cuando la repeticion ha sido prohibida por
cualquier mandato imperativo de la ley. Asi, no podria repetirse lo
que se ha dado por una causa u objeto ilicitito (art. 1825 del C.
C.)”1. {PERES VIVES, Alvaro. Teoria General de las obligaciones.
Volumen I, Universidad Nacional de Colombia, Seccion de

Extension Cultura, 1957, Pags. 320 y SS.}.

3. Caso concreto. Como fundamento toral de la accion de
enriquecimiento sin causa, afirma la demanda que, luego de que
el demandado con multiples enganos propuso a la demandante
que adquiriera un inmueble en la ciudad de Medellin, para
invertir en Colombia, idea que le gusto ya que como pensionada
contaba con los recursos economicos; a finales de 2018 el
accionado informé que conocio al senor Gonzalo Hoyos Pulido,

quien estaba vendiendo un apartamento en el sector de El
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Poblado; viajo a Colombia en el mes de febrero de 2019, para
adelantar el negocio de los inmuebles con el senor Hoyos Pulido,
con enganos procedio a suscribir un contrato de promesa de
compraventa, sobre el apartamento No. 1006, parqueadero y
deposito No. 117, parqueaderos Nos. 47 y 49, situados en la calle
7 Sur No.41B-175 de la Urbanizacion Castelo Blanco P.H. de esta
ciudad, distinguidos con las matriculas inmobiliarias Nos. 001-
532276,001-532177,001-532147 y 001-532149 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Sur.

Como lo narra el hecho octavo de la demanda, la promesa
también fue suscrita por el demandado “con el unico fin de
acreditar su calidad de inversionista en este pais y con la
falsa promesa verbal de devolverle o escriturarle después el 50%
de los bienes inmuebles que aparecia adquiriendo; incluso le llego
a decir que para el dia en que se suscribiera la escritura ptblica,
esto es, el 8 de mayo de 2019 a las 10 a.m. en la misma
notaria, los citados inmuebles quedarian a su nombre en un

porcentaje del 100%, lo cual no cumplié obviamente”.

De donde el Tribunal advierte que, entre las partes existido una
relacion negocial porque permitiéo que el demandado firmara la
promesa de compraventa y figurara como comprador con el fin
de que adquiriera la visa como inversionista y en forma verbal, se
comprometio a devolver o escriturar a la demandante el 50% de
los inmuebles; a pesar de que se cancelo el precio con dineros de

la pretensora, como lo reconoce el extremo pasivo.

Conforme a lo indicado por la recurrente en la demanda, el

compromiso que adquirié el demandado para con ella, fue en
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forma verbal y en el mismo solo actuaron éstos como partes, de
donde se deduce la posible existencia de un mandato oculto; o en
cambio, si lo que existio fue una donacion como lo plantea la
defensa, o quizas una relacion sustancial diferente, originada por
la convivencia entre los extremos de la relacion procesal como lo
sugiere la sentencia impugnada, las pretensiones se deben
enfocar a partir de las acciones que se derivan de esas relaciones
sustanciales. En todo caso, corresponde a la parte demandante
determinar la naturaleza del vinculo que la ata con el demandado

y con soporte en éste, estructurar las pretensiones.

Lo anterior pone de presente, que el extremo activo disponia de
otros mecanismos judiciales idoneos y expeditos, para solucionar
las diferencias planteadas en este proceso; incluso, las
afirmaciones contenidas en la demanda excluyen la existencia de
un enriquecimiento sin causa como se ha venido precisando, lo
que es suficiente para que no se abra paso esta accion, por ser
estrictamente residual; se reitera, solo procede en ausencia de

otras acciones judiciales.

No se pueden desconocer los cauces legalmente consagrados por
el legislador para la resolucion de los litigios, echando mano de
otros no previstos, con el peligro de desconocer derechos

legitimamente adquiridos por el otro litigante.

3. Conclusion. Consecuente con lo anterior, se confirmara la

sentencia de primer grado.

Se condenara a la parte demandante a pagar las costas de

segunda instancia a favor del demandado. Como agencias en
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derecho causadas en segunda instancia se fijara por el
Magistrado ponente la suma de TRES MILLONES QUINIENTOS
UN MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS ($3.501.810), que
equivalen a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes
(Acuerdo PSAA16-10554, de 05 de agosto de 2016, expedido por
el Consejo Superior de la Judicatura), que se liquidaran por el

Juzgado de primer grado.

IV. RESOLUCION

A mérito de lo expuesto, la SALA SEGUNDA DE DECISION CIVIL
DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN, administrando
justicia en nombre de la Republica de Colombia y, por autoridad

de la ley,

FALLA

1. Por lo dicho en la parte motiva, se confirma la sentencia de

fecha y procedencia indicadas.

2. Se condena a la parte demandante a pagar las costas de
segunda instancia a favor del demandado. Como agencias en
derecho causadas en segunda instancia se fija por el Magistrado
ponente la suma de TRES MILLONES QUINIENTOS UN MIL
OCHOCIENTOS DIEZ PESOS ($3.501.810), que equivalen a dos
(2) salarios minimos legales mensuales vigentes (Acuerdo
PSAA16-10554, de 05 de agosto de 2016, expedido por el Consejo
Superior de la Judicatura), que se liquidaran por el Juzgado de

primer grado.
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3. Devuélvase el expediente al Juzgado de origen, para los fines

pertinentes a que hubiere lugar.

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Los Magistrados

LUIS ENRIQUE GIL MARIN

Firma electronica

ADRIANA LARGO TABORDA

Firma electronica

RICARDO LEON CARVAJAL MARTINEZ

Firma electronica

Firmado Por:

Luis Enrique Gil Marin
Magistrado Tribunal O Consejo Seccional
Sala 002 Civil

Tribunal Superior De Medellin - Antioquia

Adriana Del Socorro Largo Taborda
Magistrada
Sala 008 Civil
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